~efron

Bebauungsplan
«Kernzone Winkel »

Planungsbericht nach Art. 47 RPV
Gemeinde Horw
26. Juni 2020

Exemplar fiir die Mitwirkung und kantonale
Vorpriifung







Bebauungsplan «Kernzone Winkel»

Bearbeitung

Barbara Gloor

dipl. Ing. FH in Raumplanung FSU,

MAS FHNW in Business- und Prozess-Management
Marce D. Knellwolf

dipl. Architekt ETH/SIA
Giovanni Di Carlo

MSc ETH in Raumentwicklung und Infrastruktursysteme
Etienne Burren

MSc FHO in Raumplanung und Landschaftsarchitektur

Metron Raumentwicklung AG
Stahlrain 2
Postfach
5201 Brugg
T 056 460 9111
info@metron.ch
www.metron.ch

Begleitung
Thomas Zemp

Gemeinderat, Leiter Baudepartement, Gemeinde Horw
Lukas Schnider

Sachbearbeitung Abteilung Hochbau, Gemeinde Horw
Auftraggeber
Gemeinde Horw

Gemeindehausplatz 1
6048 Horw

Titelbild:
Winkelstrasse 2019, Metron AG

Dieser Bericht ist fiir einen doppelseitigen Ausdruck gelayoutet

mefron


mailto:info@metron.ch
http://www.metron.ch/
http://www.horw.ch/de/politik/kommissionen/?amt_id=2473




Bebauungsplan «Kernzone Winkel» | Inhaltsverzeichnis

Inhaltsverzeichnis

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5
1.6
1.7

2.1
2.2
2.3
2.4

3.1
3.2
33
3.4

4.1
4.2
4.3

5.1
5.2
5.3
5.4
55
5.6

6.1
6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7

Zusammenfassung

Einleitung

Ausgangslage

Weiterentwicklung des Bebauungsplans «Kernzone Winkel»
Bestandteile der Vorlage

Organisation und Beteiligte

Vorgehen / Planungsablauf

Zielsetzung der Planung

Planungsperimeter

Planungsrechtliche Vorgaben

Kantonale Richtplanung

Kantonales Denkmalverzeichnis, Bauinventar Luzern
Kommunale Nutzungsplanung

Bebauungsplan geméss Planungs- und Baugesetz (PBG)

Aktuelle und bestehende Planungen

Laufende Teilrevision der Ortsplanung 2019

Raumliches Gesamtkonzept 2007

Sanierung Winkelstrasse, Horw

Betriebs- und Gestaltungskonzept Winkel- und Seestrasse, Horw

Riumliche Analyse
Einleitung

Réaumliche Analyse
Schlussfolgerungen der Analyse

Konzeptentwicklung

Dialogprozess

Weitere Gesprache mit zentralen Akteuren
Baubereiche Siid

Baubereiche Nord

Riedschutz und Amphibien
Mehrwertausgleich

Konzeption Bebauungsplan

Einleitung

Bebauung

Gestaltungsanforderungen / Aussenraum
Freiraumgestaltung

Umwelt

Erschliessung / Parkierung
Qualititssicherung und Schlussbestimmungen

Schlussfolgerungen nach Art. 47 RPV

Abbildungsverzeichnis

O© O © W ® ~

10
10

11
11
12
13
15

16
16
17
18
19

21
21
21

23

25
25
29
29
31
32
34

36
36
37
38
39
40
44
44

45
47

mefron

f:\daten\m4\11-070-00\04_ber\05_weiterentwicklung\01_planungsbericht\ber_bp_winkel_weiter_200626.docx






mefron

Bebauungsplan «Kernzone Winkel» | Einleitung 7

Zusammenfassung

Die Weiterentwicklung der Kernzone Winkel in Horw hat vielfaltigen Bediirfnissen und
Anspriichen zu geniigen. Nachdem der urspriingliche Bebauungsplan 2016 durch die
Horwer Stimmbevolkerung abgelehnt wurde, entschied sich der Gemeinderat fiir die
Wiederaufnahme des Planungsprozesses und die Durchfiihrung eines breiten Dialog-
prozesses mit Moderationsbegleitung.

Der Dialogprozess fand von Mai 2017 bis Januar 2018 statt und wurde von einem
Team der Hochschule Luzern geleitet. Im Rahmen des Dialogprozesses konnten ge-
meinsame Leitsitze fiir die Weiterentwicklung der Kernzone Winkel formuliert wer-
den. Parallel dazu wurden weitere, umfangreiche Grundlagen erarbeitet, darunter kon-
krete Losungsvorschlige fiir die Vernetzung des Steinibachrieds mit benachbarten
Landlebensraumen, Grundlagen zum Umgang mit der Freiraumgestaltung von Kapel-
le, Sternenpark, Sternenmétteli und Seehotel sowie zur baulichen Entwicklung inner-
halb des Bebauungsplanperimeters.

Der vorliegende Planungsbericht zum Bebauungsplan konsolidiert die Interessen von
Gemeinde, Kanton und privater Eigentiimerschaft, den relevanten Akteurinnen und
Akteuren sowie Verbdnden. Damit werden die Weichen gestellt, um bei zukiinftigen
baulichen Erneuerungen in der Kernzone Winkel die schiitzenswerte Bausubstanz zu
erhalten und Neubauten sowie bauliche Verdnderungen der bestehenden Strukturen
sorgfiltig in den historischen Kontext einzuordnen. Freiflichen sollen bei einer Neu-
oder Umgestaltung eine gute Aufenthaltsqualitit erhalten und sowohl gestalterisch wie
auch okologisch aufgewertet werden. Bei jeder baulichen Tatigkeit werden der Ried-
schutz hinsichtlich Moorhydrologie, Nahrstoffhaushalt, Neophyten und Amphibien
beriicksichtigt (mit konkreten Massnahmen wihrend und nach der Bauphase) sowie
ein grundsitzlich sorgfaltiger Umgang mit den vorhandenen Naturwerten umgesetzt.
Die 0kologische Vernetzung der Lebensrdaume von Amphibien wird verbessert und die
Anforderungen des Gewasserschutzes werden erfiillt.
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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Als historischem Ortsteil von Horw wird der Kernzone Winkel, mit ihrer Lage am See
und angrenzend an das Steinibachried, bei baulichen Titigkeiten besondere Beachtung
geschenkt.

Mit der Revision der Nutzungsplanung, die vom Regierungsrat des Kantons Lu-
zern am 30. September 2011 genehmigt wurde, wurde der historische Ortsteil Winkel —
mit verschiedenen inventarisierten Bauten — der Kernzone Winkel zugewiesen. Zum
Schutz und zur massvollen Weiterentwicklung des historischen Ortsteils wurde die
Kernzone mit einer Bebauungsplanpflicht iiberlagert. Als weitere Bestimmung wurde
ein Teil der Kernzone mit der Riedschutzzone iiberlagert.

Der aufgehobene Richtplan Kurzone Winkel war sehr eng gefasst und entsprach
in verschiedenen Teilen nicht mehr dem kantonalen Planungs- und Baugesetz sowie
der kommunalen Nutzungsordnung, insbesondere dem Bau- und Zonenreglement.

Der urspriingliche Bebauungsplan «Kernzone Winkel» (2016) wurde durch den
Einwohnerrat am 17. Marz 2016 beschlossen — jedoch wurde dieser am 25. September
2016 durch die Horwer Stimmbevolkerung abgelehnt. Die Vorlage war umstritten:
Zahlreiche Anwohnerinnen und Anwohner sowie Verbande sahen insbesondere das
historische Ortsbild und die Natur am See gefihrdet.

1.2 Weiterentwicklung des Bebauungsplans «Kernzone Winkel»

In der Folge entschied sich der Gemeinderat fiir die Wiederaufnahme des Planungs-
prozesses und die Durchfiihrung eines breiten Dialogprozesses mit Moderationsbeglei-
tung durch ein Team der Hochschule Luzern. Der Prozess dauerte von Mai 2017 bis
Januar 2018. Als Ergebnis konnten gemeinsame Leitsitze fir die Weiterentwicklung
der Kernzone Winkel formuliert werden.

Seit Beendigung des Dialogprozesses fanden weitere Gesprache zwischen der
Gemeinde Horw und den Grundeigentiimern bzw. Interessensgruppen statt, bei denen
das Interesse an einer Wiederaufnahme des Planungsprozesses bekundet wurde. Auch
haben sich Rahmenbedingungen verdndert und es wurden neue Grundlagen erarbeitet,
u.a. wurde im Frithjahr 2018 ein Monitoring beziiglich der vorhandenen Amphibienar-
ten und der Amphibienziige durchgefiihrt. Zudem wurde ein Projekt zur Sanierung der
Winkelstrasse erarbeitet und im Mirz 2019 vom Einwohnerrat Horw genehmigt. Die
Sanierungsarbeiten wurden von Februar bis Juli 2020 durchgefiihrt.
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1.3 Bestandteile der Vorlage

Der vorliegende Bebauungsplan «Kernzone Winkel» umfasst folgende Bestandteile:
— Situationsplan 1:500
— Sonderbauvorschriften SBV
— Planungsbericht nach Art. 47 RPV

Der Planungsbericht orientiert iiber die Hintergriinde, Ziele und Durchfiihrungsmoda-
litdten und ist selbst Bestandteil des Bebauungsplans, jedoch ohne direkte Verbind-
lichkeit fiir die Grundeigentiimerschaft. Der kantonalen Behorde dient er als Hilfestel-
lung zur Beurteilung der Planung und dem Gemeinderat als Hilfe fiir den Vollzug.

1.4 Organisation und Beteiligte

Der neue Bebauungsplan «Kernzone Winkel» (2019) wurde von der Metron AG unter
Begleitung von Gemeinderat Thomas Zemp und Lukas Schnider (Sachbearbeitung
Abteilung Hochbau) erarbeitet.

Als Grundlage fiir die Erarbeitung dienten insbesondere die Resultate des Dia-
logprozesses vom Mérz 2017 bis Januar 2018, die in Zusammenarbeit mit den zentra-
len Akteurinnen und Akteuren (Grundeigentiimerinnen, Vertreter von Verbanden und
politischen Parteien) erarbeitet wurden. Diese wurden im Sinne von Leitsdtzen festge-
halten und flossen so in die Planung mit ein.

1.5 Vorgehen / Planungsablauf

Im Mai 2017 wurde mit dem Start des Dialogprozesses die Priifung einer Neuauflage
des Bebauungsplans Kernzone Winkel initiiert. Auf Grundlage des 2016 durch das
Stimmvolk abgelehnten Bebauungsplans, der Ergebnisse des Dialogprozesses sowie
der neuen Rahmenbedingungen und Grundlagen, wurde die Neuauflage anschliessend
erarbeitet.

Grobentwurf Bebauungsplan
«Kernzone Winkel»

Architekturwettbewerb

Bebauungsplan
«Kernzone Winkel» 2016

Ablehnung durch Horwer
Stimmbevélkerung

25. Sep. 2016
Hislogprozcss Mai 2017 - Jan. 2018

Zwischenphase
Abstimmung Grundeigentumer /
Interessensgruppen / Gemeinde

v

Neuauflage Bebauungsplan
«Kernzone Winkel» 2019

Feb. 2018 - Apr. 2019

ab Mai 2019

Abbildung 1: Ablauf / Vorgehen
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1.6 Zielsetzung der Planung

Der Bebauungsplan «Kernzone Winkel» bezweckt den Erhalt der schiitzenswerten
Bausubstanz, schafft die rechtliche Voraussetzung fiir eine massvolle bauliche Weiter-
entwicklung der Kernzone und regelt die Bebaubarkeit und die Erschliessung der ein-
zelnen Parzellen. Die Erarbeitung des Bebauungsplanes basiert auf folgenden Zielen:

— Schutz und massvolle Weiterentwicklung des historischen Ortsteils Winkel
Festsetzung von Neu- und Ersatzbauten
— Qualitatvolle Gestaltung der Bebauung und des Freiraums
— Verbesserung und Sicherstellung des Auftakts zur Kernzone
und des Bezugs zum See
Okologische Vernetzung von Ried und Bodebachtobel

1.7 Planungsperimeter

Der Planungsperimeter entspricht dem Perimeter der Kernzone Winkel mit der iiberla-
gerten Bebauungsplanpflicht im rechtskraftigen Zonenplan A (vgl. Abbildung 4).

Abbildung 2: Perimeter Bebauungsplan
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2 Planungsrechtliche Vorgaben

2.1 Kantonale Richtplanung

Im rechtskriftigen kantonalen Richtplan 2009, teilrevidiert 2015, wird das Gebiet
Winkel als Siedlungsgebiet ausgewiesen. Das Steinibachried ist als Naturobjekt ge-
kennzeichnet. Zudem ist das Gebiet durch eine Vernetzungsachse fiir Kleintiere tan-
giert, die See- und Winkelstrasse sind darin als Engnis definiert und sollen so saniert
werden, dass sie fiir Kleintiere wieder durchlissig werden. Weiter bestehen keine zu-
sitzlichen Vorgaben bzw. Festlegungen.

Gestiitzt auf die Abstimmung vom 3. Méarz 2013 ist das teilrevidierte eidgenossi-
sche Raumplanungsgesetz (RPG) vom Bundesrat am 1. Mai 2014 in Kraft gesetzt wor-
den. Das revidierte RPG zielt auf einen Stopp der Zersiedlung und einen haushalteri-
schen Umgang mit dem Boden, die massvolle Festlegung von Bauzonen sowie kompak-
te Siedlungen ab. Dorfer und Stadte sollen nach innen entwickelt werden: beispielswei-
se durch verdichtetes Bauen, das Schliessen von Bauliicken oder die Umnutzung von
Brachen. Der Regierungsrat hat den teilrevidierten kantonalen Richtplan am 26. Mai
2015 erlassen. Im Anschluss wurde er durch den Kantonsrat am 14. September 2015
und darauf durch den Bundesrat am 22. Juni 2016 genehmigt. Mit der Genehmigung
durch den Bundesrat ist der Richtplan fiir alle Behérden verbindlich.

7 ¥ | N

/. "
Ausgangs- Koordinations-
lage aufgabe

Ausgangs-  Koordinations-
lage aufgabe

Siedlung Mobilitat
[:] Siedlungsgebiet (Bauzone / Reservezone) S$1-1/6/7/8/9 Nationalstrasse M2-1
[ Entwicklungsschwerpunkt fiir Arbeitsnutzung S$6-1/S1-1 Anschluss Nationalstrasse M2-1
<« (B@uzone /Reservezone) e Kantonsstrasse M3-1/2/3
{ } Siedlungstrennraum S1-2
@  Ortsbild von nat. oder reg. Bedeutung S3-1 ~ Schieneninfrastruktur M5-2
Landschaft o L] Bahnhof / Haltestelle M5-3
Bushaltestelle M5-4/5/6
Landschaft von nat. oder reg. Bedeutung L1-1
Naturobjekt (grosser 1ha) L1-2
Naturobjekt (kleiner 1ha) L1-2
---------- Linienartiges Naturobjekt L1-2
<«— Wildtierkorridor und Wildtierwechsel-Bereich L1-3
<+— Vernetzungsachse fiir Kleintiere (Engnisse) L1-4

Abbildung 3: Ausschnitt kantonaler Richtplan
Luzern, 2015




Bebauungsplan «Kernzone Winkel» | Planungsrechtliche Vorgaben 12

2.2 Kantonales Denkmalverzeichnis, Bauinventar Luzern

Gemass § 1a des Gesetzes tliber den Schutz der Kulturdenkmaéler vom 8. Méirz 1960
werden Erhaltenswerte Einzelobjekte und Baugruppen von erheblichem wissenschaft-
lichem, kiinstlerischem, historischem oder heimatkundlichem Wert als schiitzenswerte
Objekte ins Bauinventar aufgenommen.

Die Gebdaude «Dormenhaus», Rank-Winkel, GB Nr. 170, Geb. Nr. 166 sowie die
«Dreikonigskapelle Winkel», GB Nr. 459, Geb. Nr. 152 sind im Bauinventar als schiit-
zenswert eingetragen. Weiter liegen mehrere, geméss kantonalem Bauinventar erhal-
tenswerte, Gebaude innerhalb des Bebauungsplanperimeters. Die schiitzens- und er-
haltenswerten Gebaude befinden sich allesamt in der Baugruppe «Winkel».

\ O ) )
Dormenhaus

Kantonales Denkmalverzeichnis KDV
) denkmalgeschitzt Dreikdnigskapelle
Winkel

a denkmalgeschitzt, keine digitalen Daten verfugbar

Bauinventar BILU
[ schutzenswert ] : S Y
[ erhaltenswert
Baugruppe \
grupp \

Abbildung 4: Ausschnitt Bauinventar Bereich
Kernzone Winkel, Horw




mefron

Bebauungsplan «Kernzone Winkel» | Planungsrechtliche Vorgaben 13

2.3 Kommunale Nutzungsplanung

Zonenplan A
Der Planungsperimeter befindet sich ausschliesslich in der Kernzone Winkel, die mit
einer Bebauungsplanpflicht iiberlagert ist.

‘ gl
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Zone W2 0.35 172
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snutzungsz.  0.35
dudel. max. 35m
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QZ 12 Winkel
Parkplatze
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Zone W20.25
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*Es gelten die Schutzbesimmungen der
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o
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I:l Lw 1] Landwirtschaftszone
Z13 n Zentrumszone 1.3 7 . .
T uee Ubriges Gebiet B
Z09 1] Zentrumszone 0.9 ; . .
UG-Cc 1] Ubriges Gebiet C (Kant. Naturschutzzone)
z07 1] Zentrumszone 0.7
Rz i R ivi e (R aufgrund

ZB n Zentrumszone Bahnhof einer hangigen Beschwerde ausstehend)

KW/KD Il Kernzone Winkel und Dorf Schutzzonen

Kommunale Naturschutzzone /
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4
—

W30.55 |l dreigeschossige Wohnzone 0.55 Na m -
dem Wald / See Uibergelagert
W3045 I dreigeschossige Wohnzone 0.45 UG-c Ubriges Gebiet C im Gewasser
(Kant. Naturschutzzone)
W2035 1l zweigeschossige Wohnzone 0.35 ama Riedschutzzone
W20.30 Il zweigeschossige Wohnzone 0.30
W2025 1l zweigeschossige Wohnzone in landschaftlich
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Abbildung 5: Rechtskriftiger Zonenplan A
(Ausschnitt Dorfkern Ost)
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Zonenplan B

Der Bebauungsplanperimeter ist siidlich der Winkel- bzw. Seestrasse durch die Gefah-
renhinweiszone Hochwasser tangiert, in der Gefahrenkarte Wasser ist eine geringe
Gefahrdung, bzw. im Bereich des Sternengirtlis (Parz. Nr. 463) eine mittlere Gefahr-
dung aufgefiihrt.

Entlang der Seestrasse ist zudem eine Aussichtslage vermerkt. Die Aussichtslage
auf den See darf gemiss Aussichtsschutzreglement nicht durch Straucher, Baum-
gruppen, Holzbeigen oder Einfriedungen (Holzwéande, Mauern, Hecken und andere
Sichtschutzmassnahmen) behindert werden. Mauern, Holzwande, Holzbeigen, Strau-
cher und Hecken diirfen die Hohe von 1.5 m deshalb nicht iibersteigen.

Zur Wahrung der Privatsphére kann der Gemeinderat einen Sichtschutz durch
hohere Pflanzenbestinde von max. 4.0 m Linge und 3.0 m Tiefe bewilligen. Dabei
werden bewilligte Wohnbauten und Bootshéuser nicht angerechnet.

Festsetzungsinhalt Orientierungsinhalt

Gefahrenhinweiszone Hochwasser - Gebaude schutzenswert (gemass Bauinventar)

Aussichtslage (Seestrasse gemass Aussichtsschutzreglement) Gebaude erhaltenswert (gemass Bauinventar)

Baugruppe (gemass Bauinventar)

archaologische Fundstellen (Nummerierung

gemass Fundstelleninventar des Kantons)

Bauzonen

Wald

See

.
v

64, 1583

Abbildung 6: Rechtskraftiger Zonenplan B
(Ausschnitt Gebiet Winkel)
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Bau- und Zonenreglement (BZR)

Art. 9 Kernzonen Winkel und Dorf BZR

Gemaiss Art. 9 dienen die Kernzonen Winkel und Dorf dem Schutz und der massvollen
Weiterentwicklung der historischen Ortsteile. Es sind Wohnbauten, nicht oder nur
maissig storende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe, Gastgewerbe sowie 6ffentliche
Bauten und Anlagen zuléssig.

In einem Bebauungsplan werden die Rahmenbedingungen fiir eine einheitliche
Weiterentwicklung und Wahrung des historischen Charakters, insbesondere Abmes-
sungen Bauvolumen, maximale Gebaudehche, Dachformen, schiitzenswerte Bauten,
offentliche Freiriume, Verkehrsanlagen und offentliche Fuss- und Veloverbindungen
festgehalten.

Art. 25 Riedschutzzone BZR

Gemiass Art. 25 soll die Riedschutzzone das Steinibachried vor nachteiligen Einfliissen
des an das Ried angrenzenden Gebiets schiitzen. Die Riedschutzzone ist anderen Zonen
iiberlagert.

In der Riedschutzzone sind alle Vorkehrungen untersagt, die den Wasserhaus-
halt des Steinibachriedes storen, gefadhrden oder beeintrachtigen konnen.

In einem Streifen von 10 m Breite ab Schutzperimeter diirfen weder Diinger
noch Pestizide ausgebracht oder gelagert werden. Wo technische Vorkehrungen das
Ausschwemmen von Stoffen ins angrenzende Ried vermindern, kann der Streifen auf
5 m reduziert werden.

Der Gemeinderat fordert die 6kologische Vernetzung des Rieds mit naturnahen
Elementen in dessen Umgebung.

2.4 Bebauungsplan gemiss Planungs- und Baugesetz (PBG)

Der Bebauungsplan (§ 65-70 PBG) erginzt fiir die Kernzone Winkel das Bau- und Zo-
nenreglement und wird zur Rechtsgrundlage fiir die spatere Beurteilung und Bewilli-
gung der Bauvorhaben. Mit dem Bebauungsplan werden fiir die Kernzone Winkel
massgebliche Elemente einer Uberbauung, die Freihaltung des fiir die Erschliessungs-
anlagen erforderlichen Landes und die Ausscheidung des im offentlichen Interesse
nicht zu liberbauenden Gebietes grundeigentiimerverbindlich festgelegt.

Der Bebauungsplan muss eine siedlungsgerechte, erschliessungsmassig gute, auf
das iibergeordnete Verkehrsnetz abgestimmte, der baulichen und landschaftlichen
Umgebung angepasste Uberbauung eines zusammenhingenden Gebietes aufzeigen
und eine architektonisch hohe Qualitit aufweisen. Bei Wohniiberbauungen ist den
Erfordernissen der Wohnhygiene, der Wohnqualitat und der effizienten Nutzung der
Energie in besonderem Mass Rechnung zu tragen.
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3 Aktuelle und bestehende Planungen

3.1 Laufende Teilrevision der Ortsplanung 2019

In den kommenden vier Jahren wird eine Teilrevision der Ortsplanung erarbeitet.
Grund dafiir sind verdnderte gesetzliche Rahmenbedingungen, an die das bestehende
Raumliche Gesamtkonzept Horw aus dem Jahr 2007 sowie die bestehende Nutzungs-
planung angepasst werden miissen. Dies erfolgt in zwei Phasen, die Bearbeitung starte-
te im Friihling 2019.

Phase 1 (2019-2020): Riumliches Entwicklungskonzept REK
Das REK legt die Strategie und Konzeption der zukiinftigen Siedlungsentwicklung fiir
die néchsten 20 bis 30 Jahren fest. Im Rahmen der Erarbeitung werden die Quartiere
von Horw hinsichtlich ihrer Entwicklungspotenziale und ihres Handlungsbedarfs
tiberpriift, mit folgenden Themenschwerpunkten:

— Qualitatsvolle Siedlungsentwicklung nach innen

— Schaffung und Erhalt von glinstigem Wohnraum

— Starkung der Natur und Landschaft als Erholungsraume

Im Januar / Februar 2020 fanden Quartiergesprache statt, bei denen die Einwohne-
rinnen und Einwohner vor Ort miteinbezogen wurden. Im Anschluss daran wurde das
REK {iberarbeitet und im Sommer 2020 fiir die Gesamtbevolkerung offentlich zur
Mitwirkung aufgelegt. Die Verabschiedung des REK durch den Gemeinderat ist im
Herbst 2020 vorgesehen, danach wird es dem Einwohnerrat zur Diskussion bzw.
Kenntnisnahme vorgelegt.

Phase 2 (2021-2022): Ausarbeitung Nutzungsplanung

In dieser Phase wird das REK in die verbindlichen Instrumente der Nutzungsplanung
umgesetzt: die Zonenpliane und das Bau- und Zonenreglement werden angepasst. Pha-
se 2 beginnt im Friihjahr 2021 und endet mit dem Beschluss des Einwohnerrats und
der Urnenabstimmung Ende 2022. Im Anschluss wird die Teilrevision der Nutzungs-
planung dem Kanton zur Genehmigung vorgelegt.
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3.2 Riaumliches Gesamtkonzept 2007

Das Réumliche Gesamtkonzept wurde durch die Ortsplanungskommission erarbeitet,
einer breiten Vernehmlassung unterzogen und vom Gemeinderat am 12. Oktober 2006
fiir die Mitwirkung beschlossen und freigegeben. Es diente als Zielvorgabe der Ortspla-
nungsrevision und als Vorgabe fiir die Uberarbeitung der Richtpline.

Im Gebiet Winkel soll gemiss Raumlichem Gesamtkonzept unter anderem eine
okologische Vernetzung stattfinden, um die Tier- und Pflanzenwelt zu erhalten. Ver-
netzungsachsen sind einerseits wichtige Korridore und Riickzugsgebiete fiir Tiere und
Pflanzen, aber auch Massnahmen zur Gliederung einer Bebauung und zur Verbesse-
rung der Wohnqualitit. Sie sind von der Bebauung fern- und von Hindernissen freizu-
halten.

I Okologisch wert-
volles Gebiet

8 i

I Flachwasserzone

N\
| I I | Okologische Ver-

netzung

m m Seestrasse

Abbildung 7: Rdumliches Gesamtkonzept,
2007
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3.3 Sanierung Winkelstrasse, Horw

Das Projekt liegt nicht im Bebauungsplanperimeter, ist aber dennoch von grosser Be-
deutung. Die Sanierung der Winkelstrasse wurde am 28. Mérz 2019 durch den Ein-
wohnerrat Horw genehmigt und von Februar bis Juli 2020 realisiert. Das Projekt stellt
die erste Etappe zur noch folgenden weiteren Sanierung der anschliessenden Seestras-
se dar. Diese soll in Etappen und abhéngig von der Dringlichkeit zu einem spiteren
Zeitpunkt erfolgen.

Mit der Sanierung soll die Winkelstrasse baulich instand gesetzt und durch die
Neugestaltung des Strassenraums die Verkehrssicherheit erhoht werden. Das Ver-
kehrsregime wird dabei beibehalten (Tempo 30-Zone), die bestehenden Horizontalein-
engungen werden aber aufgehoben. Zudem sollen durch Amphibienschutzinstallatio-
nen die bedrangten Populationen gestiarkt werden.

i S i | 1, *;M‘-j L
Q

Y s m =8 ras

© Herrewald: =

Steinibachried

Abbildung 8: Projektperimeter Sanierung
Winkelstrasse

Die Untersuchung der mdéglichen Aufwertungsstellen fiir Amphibien entlang der Win-
kel- und Seestrasse zeigte, dass die Amphibien-Zugstrecke beim Rank mit Abstand die
bedeutendste ist.

In einem weiteren Schritt wurden innerhalb des vorliegenden Strassensanie-
rungsprojektes mogliche Amphibienschutzinstallationen iiberpriift. Dazu wurden die
Amphibienwanderung analysiert und entsprechende Schutzmassnahmen ausgearbei-
tet. Zu den Massnahmen gehoren ein Strassendurchlass mit see- und bergseitigen An-
schliissen, ein Klimatunnel ab Durchlass bis Ried, Leitwerke berg- und seeseitig, sowie
Stiitzmaueranpassungen (Offnung), um den Amphibienzug zu gewihrleisten.
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3.4 Betriebs- und Gestaltungskonzept Winkel- und Seestrasse, Horw

Basierend auf dem Entwicklungsrichtplan der Gemeinde Horw wurde fiir die Winkel-
und Seestrasse bzw. den gesamten Abschnitt Rank bis Kastanienbaum ein Betriebs-
und Gestaltungskonzept entwickelt. Der Einwohnerrat hat dieses am 26. Marz 2015 zur
Kenntnis genommen und den Projektierungskredit sowie den Bericht und Antrag be-
schlossen.

Im Bereich des Bebauungsplans bzw. beim Abschnitt Ried wird der Strassen-
querschnitt leicht verandert (neu: 4.5 m Fahrbahn, 2.5 m Trottoir; alt: 5.5 m Fahrbahn,
2.0 m Trottoir).

-
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Abbildung 9: BGK Winkel- und Seestrasse,
Abschnitt Ried

Abbildung 10: Visualisierung im Bereich Ried
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Der Strassenabschnitt der Seestrasse im Bereich des offentlichen Griinraums wird
ebenfalls neu gestaltet. Der Strassenquerschnitt wird leicht verdndert und durch Bau-
me begleitet und gegliedert. Von der Seestrasse her soll der Bezug zur Seeanlage ge-
starkt und die Parkplatze sollen neu angeordnet werden. Die Umgebungsgestaltung ist
anzupassen und sollte einen Bezug zur Kapelle herstellen.

Lwar” semage 7\
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Abbildung 11: BGK Winkel- und Seestrasse,
Abschnitt Dorf Winkel

Abbildung 12: Seestrasse im Bereich Stadel
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4 Raumliche Analyse

4.1 Einleitung
Die Ergebnisse der rdumlichen Analyse sind auf den folgenden Seiten festgehalten.
Dabei wurden der Strassenraum und die Parkierung, Gebaude und Anlagen, aber auch

Sichtbeziehungen festgehalten.

4.2 Raumliche Analyse
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Abbildung 13: Bebauungsplanperimeter
im Kontext

Verengender Strassenraum

Die Einfahrt in die Kernzone Winkel wird durch den markanten Bau des Dormenhau-
ses eingeleitet. Der Strassenraum ist auf der norddstlichen Seite durch die Bebauung
am Hang sowie durch Natursteinmauern stark gefasst. Im ganzen Gebiet ist die Be-
bauung punktuell und durchlassig und lasst einen Bezug zum Ried zu. Es sind aus-
schliesslich Giebeldacher vorzufinden, die sich grosstenteils mit der giebelseitigen Fas-
sade zur Strasse ausrichten.
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Abbildung 14: Verengender Strassenraum
(Winkelstrasse)

Ensemblewirkung

Im weiteren Strassenverlauf, Richtung Ortskern, wird der Strassenraum enger und die
Bebauung riickt an die Strasse. Das Ensemble der erhaltenswerten Bauten geméss kan-
tonalem Bauinventar im historischen Kern wird durch die wechselnde Strassenmateri-
alisierung und durch ihre Positionierung zueinander als Einheit wahrgenommen. Die
Urspriinglichkeit und die Bausubstanz der Gebaude variiert jedoch stark. Sie sind als
Ensemble wahrnehmbar und gehoren gemiss kantonalem Bauinventar zur Baugruppe
«Winkel». Diese Ensemblewirkung sollte auch langfristig erhalten werden.

Abbildung 15: Ensemble im historischen Kern

Natursteinmauer

Die markante Natursteinmauer fasst den Strassenraum und ist gleichzeitig ein Schutz
vor Hochwasserereignissen. Zudem ist sie fiir Amphibien durch ihre fugenreiche Bau-
weise liberwindbar.
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== Durchlissigkeit

Die punktuelle Bebauung hat eine hohe Durchlissigkeit und wird vom Eingang mit
dem Dormenhaus bis zum Kern hin dichter. Eine zukiinftige Bebauung sollte sich an
diese Kornigkeit anlehnen und das bestehende Ensemble nicht konkurrenzieren.

Parkierung

Da sich die Kernzone im Hochwassergefahrengebiet befindet, gibt es keine Unterge-
schossbauten. Dementsprechend ist die Parkierung oberirdisch gelést. Die Parkie-
rungsmoglichkeiten sind weit gestreut.

mmm= Dachform und Ausrichtung

Hauptsachlich sind die Giebelseiten zur Strasse gerichtet.

4.3 Schlussfolgerungen der Analyse

ldeenskizze (Auszug aus Entwi

Abbildung 16: Plan mit den Schlussfolgerun-
gen der Analyse
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Die Bebauung ist sehr heterogen, was die Bausubstanz und den Schutzcharakter betrifft.
Die Bauten verfiigen jedoch alle iiber entsprechende Hochwasserschutzmassnahmen
(Hochparterre etc.). Die dominierende Dachform ist das Satteldach mit einem Winkel
zwischen 15 und 30 Grad, vereinzelt auch steilere Dacher. Die Bauten sind grosstenteils
mit ihrer Giebelseite zum Strassenraum ausgerichtet. Die Bebauung ist kleinmassstéblich
und ldsst Durchblicke zum See und zum Ried zu. Die nordostlichen Bauten reagieren auf
das steile Terrain und passen sich entsprechend der Topografie an.

Der Freiraum wird durch den Bezug zum See und dessen Erholungsnutzung ge-
pragt, das Gebiet ist stark durchgriint (markante Buche beim Hotel Sternen). Erste
Ideen zum Freiraum wurden im Rahmen des Entwicklungsrichtplanes Halbinsel Horw
gefasst und erlautert. Der Freiraum wird aber auch wesentlich durch die oberirdische
Parkierung gepragt.

Die unterschiedlichen Nutzungsarten sind im Aussenraum ablesbar, die 6ffentli-
chen Fliachen sind als solche wahrnehmbar. Der Abstand der privaten Bauten zum
Strassenraum variiert. Durch eine entsprechende Strassenquerschnittsgestaltung kann
die Fahrgeschwindigkeit reduziert und so auf die unterschiedlichen Anspriiche Bezug
genommen werden.
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5 Konzeptentwicklung

5.1 Dialogprozess

Am 25. September 2016 wurde der Bebauungsplan Kernzone Winkel durch die Horwer
Stimmbevolkerung abgelehnt. Das Abstimmungsergebnis iiber den Bebauungsplan
Winkel hat in Horw eine schwierige Ausgangslage fiir die zukiinftige Entwicklung ge-
schaffen, da die Basis fiir eine mehrheitsfihige neue Planung aufgrund der divergie-
renden Sichtweisen und Anspriiche der Akteurinnen und Akteure nicht mehr vorhan-
den zu sein schien. In der Folge hat der Gemeinderat verschiedene Vorgehensweisen
fiir die Wiederaufnahme eines Planungsprozesses gepriift und sich entschieden, einen
Dialogprozess unter der Moderation eines Teams der Hochschule Luzern zu starten.

Als zentrale Akteure wurden Grundeigentiimerinnen, Vertreter von politischen Partei-
en sowie lokale und regionale Verbénde identifiziert und in den Dialogprozess mitein-
bezogen. Das prozesshafte Vorgehen im Rahmen des Dialogprozesses umfasste folgen-
de Schritte:

Vorabkldarungen mit den zentralen Akteurinnen und Akteuren

1. Runder Tisch (15.05.17): Auslegeordnung und Dialog

— 2. Runder Tisch (26.06.17): Variantenskizzen Bebauung/Massstablichkeit

— 3. Runder Tisch (06.11.17): Okologische Vernetzung und Freiraumplanung

4. Runder Tisch (10.01.18): Festhalten von Konsens und Dissens

Im Rahmen des Dialogprozesses wurden zu einzelnen Fragestellungen erweiterte
Grundlagen erarbeitet. Darunter auch Grundlagen zur 6kologischen Vernetzung und
zur Freiraumplanung. Die betreffenden Berichte werden nachfolgend erldutert.

Varianten Bebauung

Im Rahmen des 2. Runden Tischs wurden verschiedene Variantenskizzen zur Bebau-
ung und Massstiblichkeit diskutiert und abgewogen. Fiir die Uberbauung nérdlich der
Winkelstrasse wurden Bebauungsvorschldge mit einem, zwei und drei Volumen disku-
tiert. Fiir die Bebauung siidlich der Winkelstrasse wurde eine Variante A mit drei nahe-
zu quadratischen Volumen und eine Variante B mit zwei langlichen Volumen und gros-
serer Grundflache diskutiert. Die beiden Varianten Siid wurden zudem in je drei Dich-
tegraden (mini, mittel und maxi) ausgearbeitet. Folgende Grundsitze konnten fiir die
Weiterentwicklung des Bebauungsplans festgehalten werden:

:

Strategio Mittel 2 Strategie Mittel

Weterecemonsrg Keerscoe Worke: \ Weterertuckiing Kemzone Winke!

Abbildung 17: Variantenskizze «A mittel» Abbildung 18: Variantenskizze «B mittel»
(Quelle: Hochschule Luzern) (Quelle: Hochschule Luzern)
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Uberbauung Siid

Der Diskussionsvorschlag B wird aufgrund der resultierenden Grosse der Baukorper in
allen drei Dichtegraden ausgeschlossen. Variante A ergibt einige interessante Qualita-
ten wie eine angemessene Kornigkeit (vor allem in den Dichtegraden mittel und mini-
mal), die Moglichkeit einer Hofsituation, mehr naturnahe Fliachen gegen den See hin
und ein guter Auftakt der Siedlung. Andererseits bestehen Bedenken beziiglich der
okonomischen Tragbarkeit, der Moglichkeit der Vernetzung, der Sichtbeziehungen
zum See. Alle drei Dichtegraden wiéren hinsichtlich ihrer Details ndher zu priifen, aber
hinsichtlich Akzeptanz stehen die mittlere und minimale Variante im Vordergrund.

Uberbauung Nord

Beziiglich des nordlichen Baufeldes wird die Beachtung der Parzellengrenze wichtig, da
es sich hier um eine private Eigentiimerschaft handelt, die keine gemeinsame Entwick-
lung anstrebt. Zwei Gebdude an der Parzellengrenze (ggf. auch Aufstockung der Gara-
ge) sind denkbar. Wichtig ist weniger die Sichtachse zum Ried, als die (6kologische)
Durchléssigkeit und eine angemessene Kornigkeit. Beziiglich Hotel Sternen besteht
grundsitzlich der Konsens zur Erhaltung des Status Quo, eine moderate Erweite-
rungsmoglichkeit wird aber eingerdumt, sofern es sich weiterhin um eine 6ffentliche
Nutzung als Gastrobetrieb handelt.

Okologische Vernetzung

Im Rahmen des Dialogprozesses hat das carabus Naturschutzbiiro Abklarungen zur
okologischen Vernetzung getroffen und in einem Bericht! festgehalten. Die Wechselbe-
ziehungen zwischen Amphibienlaichgebieten und geeigneten Landlebensriumen sind
rund um das Steinibachried weitgehend unterbrochen oder stark eingeschrankt. Um
die Situation fiir die Amphibien im Steinibachried nachhaltig zu verbessern, miissen
die gut erreichbaren Gebiete als Amphibienlebensraum aufgewertet und besser mit
ihrem Umfeld vernetzt werden.

Der zunehmende Verkehr auf der Winkel- und Seestrasse ist fiir Amphibien ein
ernsthaftes Problem. Neuralgische Stellen, an denen Laichwanderungen zu erwarten
sind, sollten so gestaltet werden, dass der Verkehr verlangsamt wird. Temporeduktion
auf Tempo 20 wire hier angezeigt. Jene Strassenbereiche, an welchen Amphibien vor-
kommen (kénnen), sind so zu gestalten, dass die Tiere problemlos passieren oder die
Strasse geschiitzt unterqueren konnen. Hindernisse und «Amphibienfallen» sind an
diesen Stellen so gut wie méglich zu eliminieren.

Dabei gelten folgende Priorititen:
— Uneingeschrankter Schutz des heutigen Naturschutzgebietes
Wirkungsvolle Aufwertungen im Ried und in gut erreichbaren, benachbarten
Flachen
Vernetzung entlang der Seeufer (Lingsvernetzung), Revitalisierung der Ufer
— Vernetzung zum Herrenwald und Langacherwald, zur Niederriiti und zum «Bo-
debachwildli» (Quervernetzung)

Im Bereich des Bebauungsplans liegen zwei der zehn vorgeschlagenen denkbaren Auf-
wertungsmoglichkeiten fiir Amphibien. Diese wurden im Rahmen des Bebauungsplans
bertiicksichtigt.

1 Kernzone Winkel Horw. Naturschutzfachliche Losungsvorschlige fiir die
Vernetzung des Steinibachrieds mit benachbarten Landlebensrdumen. carabus
Naturschutzbiiro. 19.01.2018.
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Abbildung 19: Auszug Massnahmenplan
(Quelle: carabus Naturschutzbiiro)

Aufwertungsvorschlag 7

Dieser beinhaltet die Revitalisierung des unteren Bachabschnitts des Bodenbachs und
den Bau eines Amphibiendurchlasses von der Seestrasse bis zum Einlass im Boden-
bachtobel. Der Eingriff bedeutet eine deutliche Aufwertung des Lebensraums im unte-
ren Teil (Bachoffnung bis Seestrasse) des Bodenbachs. Die Offnung auf Héhe der See-
strasse bis zum bestehenden Graben entlang der westlichen Grenze des Seehotels Ster-
nen steht auch im Zusammenhang mit der Freiraumgestaltung im Umgebungsbereich
der Kapelle.

Ab der Seestrasse ist zur Weiterfithrung der Vernetzungsachse der Neubau der
Bachdolung oder deren Offnung nétig. Um die Amphibienwanderung zu erméglichen,
sind Dolungen mit trockenen Banketten zu erstellen. Dabei miissen moglichst viele
offene Bereiche (kurze offene Teilstiicke oder Lichtfenster) entstehen. Geschlossene
Bereiche miissen eine direkte Linienfiihrung mit mdglichst wenigen Abwinklungen
aufweisen. Im Bereich Bodenbachtobel miissen Ausstiegsmoglichkeiten zum Waldchen
sowie Leitelemente fiir den Ein-und Ausstieg am Waldrand erstellt werden.

Die Weiterfithrung der Vernetzungsachse ab der Seestrasse liegt ausserhalb des
Bebauungsplanperimeters und kann im Rahmen der Sanierung der Seestrasse erfolgen.

Aufwertungsvorschlag 8
Dieser beinhaltet die Verbesserung der Passierbarkeit und das Entfernen von Hinder-
nissen im Bereich des Sternengértlis. Insbesondere sollen die Zugénge zum See amphi-
biengerecht ausgestaltet werden. Diese Massnahme fiihrt die Amphibien allerdings
teilweise oberhalb des Bebauungsplanperimeters an der Seestrasse in eine Sackgasse,
da dort Mauern die Wanderung verunmaglichen.

Im Fokus stehen daher die Ausgestaltung der Strassenmauern und Strassenran-
der. Diese sind im Rahmen der Strassensanierung zu thematisieren und mit einzupla-
nen. Wo notig sind Nachbesserungen an bestehenden Einrichtungen vorzunehmen.
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Freiraumentwicklung Kapelle, Bodenbach, Sternengiirtli, Seehotel

Als Grundlage fiir die Freiraumentwicklung im 6stlichen Bebauungsplanperimeter hat
die Seippel Landschaftsarchitekten GmbH im Rahmen des Dialogprozesses einen Be-
richt? ausgearbeitet. Dieser dient als Grundlage fiir die Ausgestaltung der Umgebung
der Kapelle bei baulicher Verianderung.

Abbildung 20: Konzeptplan Freirdume Variante A Abbildung 21: Konzeptplan Freiriume Variante B
(Quelle: Seippel Landschaftsarchitekten GmbH)  (Quelle: Seippel Landschaftsarchitekten GmbH)

Folgende Punkte sind bei der Gestaltung der Umgebung der Kapelle besonders zu be-
achten:

— Wiederherstellung des Bezugs zwischen Kapelle und Knoten Winkelhal-
de/Winkelstrasse, durch Reorganisation der Parkpliatze und Bepflanzung
Grossziigige und reprasentative Gestaltung des Verbindungswegs vom Knoten
zur Kapelle
— Verbesserung des Bezugs zwischen Kapelle und See
— Reorganisation der gesamten Parkierungssituation

Folgende Punkte sind bei der Offnung des Bodenbachs besonders zu beachten:

— Der Bodenbach ist auf Hohe der Seestrasse zu 6ffnen und bis zum Graben am
Rand des Steinibachrieds (Parzelle Nr. 447) zu leiten

— Der offene Bachlauf dient sowohl als Freiraumelement als auch als Teil der Ver-
netzungsachse

— Die Parzelle Nr. 439 dient der 6kologischen Aufwertung, deren Gestaltung ist
mit der Bach6ffnung abzustimmen

— Durch die Offnung des Bodenbachs wird ein Ersatz fiir den entfallenden Entsor-
gungs- und Lagerplatz des Hotels auf Parzelle 452 notig. Dieser ist mit der iibri-
gen Freiraumgestaltung abzustimmen

Folgende Punkte sind bei der Gestaltung des Sternengértlis besonders zu beachten:

— Das Sternengirtli ist als parkartiger Freiraum fiir die Offentlichkeit zu gestalten.
Besonders die Nutzung als Spielplatz und fiir den Wassersport ist zu erhalten
und zu fordern

— Der raumliche Bezug in Richtung Kapelle ist zu verbessern

— Die Ausgestaltung der Seeufer ist wo moglich amphibiengerecht vorzunehmen

Ergebnisse Dialogprozess
Als Ergebnis des Prozesses wurden an der letzten Veranstaltung Leitsdtze formuliert,
die als Leitplanken fiir die zukiinftige Entwicklung der Kernzone Winkel dienen und

2 Seippel Landschaftsarchitekten GmbH: Kernzone Winkel Horw. Freiraum-
entwicklung Kapelle, Sternenpark, Sternenmitteli, Seehotel. 09.01.2018.




mefron

Bebauungsplan «Kernzone Winkel» | Konzeptentwicklung 29

die grosstmogliche Ubereinstimmung, bzw. den kleinsten gemeinsamen Nenner der
am Prozess Beteiligten abbilden. Es wurden sowohl Leitsétze im Bereich Konsens wie
auch im Bereich Dissens formuliert.

Unbestritten sind folgende Hauptpunkte:
— Im Gebiet der Kernzone Winkel konnen Neubauten realisiert werden
— Deren Architektur respektiert den historischen Kern, Neubauten gliedern sich in
die bestehende Bebauung ein
— Das Hotel Sternen soll als 6ffentlich genutzter Gastronomiebetrieb erhalten
werden, eine untergeordnete Erweiterung des Volumens ist moglich

Weitere wichtige Punkte des ausgehandelten Konsenses betreffen die Frei- und Erho-
lungsrdume. So sollen die Freiflichen rund um das Hotel Sternen und die Kapelle so-
wie das Sternengirtli in einem Gesamtkonzept gestalterisch aufgewertet und Amphi-
bien-Vernetzungsachsen auch ausserhalb des Planungsperimeters der Kernzone Win-
kel schrittweise umgesetzt werden.

Noch Kliarungs- und Diskussionsbedarf bestanden insbesondere beziiglich der
Dissenspunkte zu vertrdglichen Volumen, Hohen und Gestaltung der zukiinftigen Bau-
korper. Auch zur Nutzung der sich in Gemeindebesitz befindlichen Parzelle Nr. 439
und zum Amphibienschutz, insbesondere zur Vernetzungsachse durch die Kernzone
Winkel, existierten auch nach dem Dialogprozess noch unterschiedliche Positionen.

5.2 Weitere Gespriche mit zentralen Akteuren

Die Gemeinde blieb zur Kliarung der verbliebenen Diskussionspunkte, weiter im Ge-
sprach mit verschiedenen Akteurinnen und Akteuren. Zusammen mit dem Verein pro
Halbinsel Horw, dem Quartierverein Winkel und der Genossenschaft Pro Zollhaus
wurden die letzten Fragen geklart und die Forderungen der Beteiligten in die Erarbei-
tung des neuen Bebauungsplans aufgenommen. Mit diesem Vorgehen konnte eine
grundsitzliche Zustimmung der Akteurinnen und Akteure erreicht werden.

Die Forderungen wurden wie folgt zusammengefasst:
— Respektierung des minimal notigen Gewasserabstands im gesamten Perimeter
— Verzicht auf ein Gebaude auf der Parzelle Nr. 439
— Das Ried ist kiinftig mit seiner Umgebung 6kologisch zu vernetzen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird auf die Forderungen eingegangen und de-
ren Umsetzung in angemessener Weise festgelegt.

5.3 Baubereiche Siid

Fiir die Parzellen Nrn. 438, 439, 453, 454, 856, 1566, 2366 und 2367 wurde im Rah-
men der Erarbeitung des Bebauungsplans von 2016 ein anonymer Projektwettbewerb
auf Einladung durchgefiihrt. Veranstalter des Architekturwettbewerbs waren die
Grundstiickseigentiimer der erwdhnten Parzellen. Die Federfithrung und Koordination
fiir die Eigentiimer tibernahm die Winkel AG, R. von Allmen. Zur Teilnahme am Pro-
jektwettbewerbsverfahren eingeladen waren fiinf Architektenteams. Das Siegerprojekt
aus dem Projektwettbewerb war Basis fiir die Rahmenbedingungen zukiinftiger Bau-
vorhaben.

Auf Grundlage des Dialogprozesses und der anschliessenden weiteren Gespriche
wurde das Projekt weiterentwickelt und angepasst. Es wurde gemaiss der Forderung
der zentralen Akteurinnen und Akteur auf ein Gebdude auf Parzelle Nr. 439 verzichtet,
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zudem schied auch die Parzelle Nr. 856 aus dem Verfahren aus, da die Grundeigentii-
merschaft keine Bebauungsabsichten hegt.

O

Abbildung 22: Situationsplan Richtprojekt
Baufelder Siid (Quelle: Marques Architekten)

Das Richtprojekt umfasst nun zwei Baukorper unterschiedlicher Dimension auf den
Parzellen Nr. 438, 1566, 2366 und 2367. Die beiden Hauser werden leicht abgedreht in
ein raumlich spannungsvolles Verhiltnis zum bestehenden Kern des Siedlungsteiles
Winkel gesetzt. Durch ihre Stellung gewdhrleisten die Bauten Durchblicke zum umlie-
genden Landschaftsraum und zum Ried.

Die Wegstruktur und die zentrale Vorplatzsituation dienen ausschliesslich zur
Erschliessung der Hauser. Die oberirdischen Besucherparkplitze sind an der Winkel-
strasse im Vorbereich des strassenseitigen Gebaudes angeordnet.

Dem Ortsbild des Ortskerns entsprechend, werden die Gebdude mit Satteldach
ausgebildet. Die Dachneigung betrigt dabei mindestens 25 Grad.
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Abbildung 23: Schnitt Richtprojekt Baufelder
Siid (Quelle: Marques Architekten)

IIIIDDDE

Projekt Parzellen Nrn. 453 und 454

Das Gebaude auf den Parzellen Nrn. 453 und 454 ist im Friihjahr 2012 abgebrannt. Die
Parzellen wurden folglich ebenfalls in den Projektwettbewerb der Winkel AG miteinbe-
zogen. Im Nachgang zum Projektwettbewerb entschied sich jedoch die Eigentiimer-
schaft, die Weiterbearbeitung nicht mit dem ausgewahlten Architekturbiiro fortzufiih-
ren. Stattdessen wurde vom Architekten Stanislav Stancik-Weber ein Projekt erarbei-
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tet. Bei der Weiterbearbeitung des Projektes war insbesondere zu beachten, dass die
Projektierung durch ein Fachgremium begleitet wird. Ebenfalls waren die ortstypi-
schen Gegebenheiten der Kernzone Winkel zu beriicksichtigen.

S

Abbildung 24: Ersatzneubau auf den
Parzellen Nr. 453 und 454.

5.4 Baubereiche Nord

Die Baubereiche Nord wurden, gestiitzt auf die riumliche Analyse und die Erkenntnis-
se, die im Rahmen des Dialogprozesses erlangt wurden, festgelegt. Sie wurden entspre-
chend der Kornung des Bestandes und den baulichen Méglichkeiten im Bereich Siid
dimensioniert. Besondere Beachtung wurde dem stadtebaulichen Auftakt zum Orts-
kern, der Durchlassigkeit der Bebauung und den Blickbeziehungen zum Ried sowie der
Fassung des Strassenraums geschenkt.

Die Besonderheit der Kernzone Winkel, dass die Gebdude gegen das Zentrum
hin immer néher an die Strasse heran riicken (vgl. Kap. 4.2), soll mit dem Bebauungs-
plan weitergefiihrt werden. Der Baubereich Nord 1 hilt dazu einen Strassenabstand
von 4 m ein, der Baubereich Nord 2 riickt bis 1.50 m an die Winkelstrasse heran und
vermittelt so zu den bestehenden Bauten im Zentrum.

Zwischen den beiden Baufeldern befindet sich ein Freihaltebereich von mindes-
tens 13 m Breite, der die Sichtachse von der Winkelhalde durch die Baufelder Nord und
Siid hindurch zum Steinibachried gewahrleistet.

Zur optimalen Einbindung der Neubauten in den Baubereichen Nord ins
Ortsbild, kénnen diese um 5 m (Nord 1) bzw. um 2,5 m (Nord 2), parallel zur Windel-
strasse verschoben werden.
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Baubereiche Sid

il

Baubereiche Nord

Bestehende Gebaude
innerhalb Perimeter

Abbildung 25: Baufelder Siid und Nord mit
Bestand (Quelle Metron)

5.5 Riedschutz und Amphibien

Beim Steinibachried handelt es sich um ein Flachmoor und Amphibienlaichgebiet von
nationaler Bedeutung, das als Naturschutzzone ausgeschieden ist. Das Ried spielt hin-
sichtlich Biodiversitit fiir verschiedenste Organismen eine zentrale Rolle. Entspre-
chend wird es auch in der Zonenplanung beriicksichtigt.

Gemaiss Fachbericht Riedschutz/Amphibien3 sind Auswirkungen der vorgesehe-
nen Uberbauung in den Baubereichen Siid auf die Riedvegetation aufgrund der Nihe
zum Ried nicht ausgeschlossen. Eine Verdnderung im Wasserhaushalt konnte fiir die
Riedvegetation negative Folgen haben, was nicht im Einklang mit den Schutzzielen
stehen wiirde. Fiir die Amphibien sind zudem die Wandermoglichkeiten vom Ried zu
den Landlebensraumen und umgekehrt von besonderer Bedeutung.

Nihrstoffhaushalt
Wiéhrend und nach der Bauphase diirfen keine Substanzen, die negative Auswirkungen
auf die Vegetation haben konnen, in die Riedflache gelangen. Zu beachten sind insbe-
sondere folgende Aspekte:

— In die Riedzone darf nur sauberes, unbelastetes Wasser eingeleitet werden

— Baugrubenwasser soll nicht in die Riedflache eingelassen werden

— Erdmaterial darf in der Riedflache weder zwischen- noch abgelagert werden

— Oberflachenwasser von Vorplitzen, von der Einstellhalle, von den Dachern darf

nicht in die Riedfldche eingeleitet werden

3 AG Natur und Landschaft: Fachbericht Riedschutz / Amphibien. 13.08.2014
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Bei der Umgebungsplanung ist darauf zu achten, dass nur Gestaltungselemente ver-
wendet werden, die keinen Einsatz von Nahrstoffen oder Pflanzenschutzmitteln nach
sich ziehen. Damit kann die Gefahr einer Verfrachtung in die Riedfldche ausgeschaltet
werden. Es ist eine konsequente naturnahe und nahrstoffarme Griingestaltung vorzu-
sehen. Zu bevorzugen sind nihrstoffarme Unterbodenmaterialien oder schotterige,
nahrstoffarme Flichen mit Ruderalvegetation oder standortangepasste Feuchtvegeta-
tion, die eine Verzahnung mit der Riedfldche herstellen.

Moorhydrologie

Das Richtprojekt sieht eine Unterkellerung der Gebiude sowie die Erstellung einer
Einstellhalle vor. Diese liegt unter dem langjahrigen mittleren Seeniveau. Dabei muss
beriicksichtig werden, dass die Grubentiefe fiir den Bau ein noch tieferes Niveau errei-
chen wird. Die Einstellhalle kommt relativ nahe zur Schutzzone zu liegen. Der Bau
erfordert daher eine Baugrube, die gegen den Grundwasserspiegel dicht abgeschlossen
werden muss.

Durch die fiir den Bau notige Trockenlegung der Baugrube kann entlang der
Baugrube ein Wasserdefizit im Ried entstehen. Damit ist eine Abtrocknung der Ried-
vegetation im baugrubennahen Bereich mdglich. Verdnderungen in der Vegetation
konnen die Folge sein. Nach Fertigstellung der Bauten darf es, unter der Voraussetzung
von abgedichteten Gebaudekorpern, zu keinen Wasserverlusten innerhalb der Riedve-
getation kommen.

Dem Wasserhaushalt in der Riedfldache ist besondere Beachtung zu schenken. Insbe-
sondere sind folgende Punkte zu beriicksichtigen:
— Durch die Baugrube verursachte Wasserdefizite im Bereich des Riedes miissen
mit gleichwertigem Wasser ausgeglichen werden
— Es darf kein belastetes Wasser in die Riedfldche eingeleitet werden
— In der Riedflache darf Erdmaterial weder temporar noch dauernd abgelagert
werden.

Hydrologie
Folgende Erldauterungen zum Thema Hydrologie stiitzen sich auf die Ergdnzungen zu
den hydrologischen Aspekten im Fachbericht Riedschutz / Amphibien vom 13.08.14
bzw. 23.10.14:

Die Grundwasserverhiltnisse in der Kernzone Winkel sind vom nahe gelegenen
Vierwaldstittersee gepragt. Der Grundwasserspiegel korrespondiert mit dem Seespie-
gel, lokal kann er aber einige Dezimeter hoher liegen.

Bergseits (Seite Winkelstrasse) ist nur ortlich ein wenig Hangwasser auf der eher
undurchlassigeren Morine (resp. Molasse) zu erwarten, das talwérts sickert. Im Be-
reich Kernzone Winkel ist aus heutiger Sicht von einem eher unbedeutenden Einfluss
von Hangwasser auf die Riedfliche auszugehen. Die heutigen Kenntnisse stiitzen sich
auf die allgemeinen geologischen Verhaltnisse und auf die Rammsondierungen. Neue
Erkenntnisse sollen laufend in den Bauablauf miteinbezogen werden. Wihrend der
Bauphase sind folgende Punkte zu beriicksichtigen:

— Bei auftretendem Hangwasser, das durch die Bautatigkeit daran gehindert wird,
ins Ried zu fliessen, ist der Wasserverlust bei Bedarf auszugleichen

— Durch Wasserstandmessungen im Ried vor der Bauphase ist der Ausgangszu-
stand zu eruieren

— Wihrend der Bauphase ist der Wasserstand im Ried kontinuierlich zu
iiberwachen

— Das Vorgehen betreffend Wasserstandiiberwachung ist vor der Bauphase von
der Bauleitung oder einer extern beauftragten Stelle zu bezeichnen
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Wihrend der Betriebsphase sind folgende Punkte zu beachten:

— Der allfillige Zustrom von Hangwasser zum Ried darf nicht durch Baukorper
verhindert werden

— Die Bodenplatte des Baukorpers muss dazu auf einer wasserdurchldssigen
Schicht stehen (durch Geotextil abgetrennter Sickerkies)

— Der Baukorper muss vom Wasser im Boden umflossen werden konnen (Hinter-
fiilllung mit sickerfihigem Material)

— Durch die oben genannten Massnahmen darf kein Riedwasser abgezogen wer-
den. Der Anschluss an Wasser wegfiihrende Leitungen oder Bodenschichten ist
zu verhindern

Amphibien

Gemiss Fachbericht werden aus dem Bauvorhaben keine negativen Folgen in Bezug
auf den Lebensraum Ried erwartet. Wahrend der Bauphase kann die Baugrube jedoch
fiir Amphibien zur Falle werden. Durch die Bautitigkeit und durch Materialumlage-
rungen sind diese Tiere gefahrdet.

Entlang der Winkelstrasse, im Bereich zwischen Dormen- und Stadelstrasse,
finden aktuell kaum Amphibienaktivitdten statt. Fiir Amphibien sind die Wandermog-
lichkeiten zwischen Landlebensrdaumen und Ried in diesem Abschnitt denkbar
schlecht. Durch die geplanten Bautitigkeiten ist keine zusétzliche Verschlechterung zu
erwarten. Durch gezielte bauliche Anpassungen, die im Baubewilligungsverfahren zu
konkretisieren sind, ist jedoch eine Verbesserung anzustreben. Wiahrend der Bauphase
sollen Rundginge auf dem Baugeldnde durch Fachpersonen stattfinden, um problema-
tische Aspekte hinsichtlich Amphibien rechtzeitig zu erkennen.

Die Anbindung des Riedes in Richtung Horwer Halbinsel hat hohe Prioritét. Die
Vernetzung der Lebensraume ist entsprechend bei den Planungsarbeiten miteinzube-
ziehen. Insbesondere ist ein Vernetzungskorridor in Richtung 6stliches Wildchen (Bo-
debachtobel) zu priifen (vgl. Kap. 5.1).

Aus Sicht des Amphibienschutzes miissen neben der Schaffung eines Vernet-
zungskorridors zudem «Amphibienfallen» vermieden werden. Auf offene Lichtschich-
te, Wasserrinnen oder Entwisserungsschichte soll verzichtet werden oder sie sind
amphibienfreundlich zu gestalten (Schutzgitter, Ausstiegshilfen). Auch bei Einfahrten
in Einstellhallen konnen Massnahmen wie Querrinnen verhindern, dass Amphibien in
Fallen geraten. Die Umgebung soll amphibienfreundlich gestaltet werden.

Die teilweise konkreten Fragen zum Amphibienschutz miissen im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens geklart werden.

Neophyten

Den Neophyten gebiihrt spezielle Aufmerksamkeit wihrend und nach der Bauphase.
Es muss verhindert werden, dass neue Neophytenansiedlungen entstehen, die in einer
spateren Phase ins Ried gelangen konnen. Entsprechende Kontrollgdnge durch Perso-
nen mit den notwendigen Fachkenntnissen sind vorzusehen. Aufkommende Problem-
pflanzen miissen regelmissig und rechtzeitig beseitigt werden. Im Rahmen der Griin-
gestaltung diirfen keine Pflanzen gepflanzt werden, die als Neophyten eingestuft sind.

5.6 Mehrwertausgleich

Ausgangslage

Die Prizisierung des bisherigen Gesetzgebungsauftrags iiber den Ausgleich planungs-
bedingter Mehr- und Minderwerte ist zentraler Bestandteil des revidierten RPG. Dieses
Gesetz ist seit dem 1. Mai 2014 in Kraft. Mit der Revision des PBG des Kantons Luzern
wurde der Mehrwertausgleich auch im kantonalen Recht eingefiihrt. Dieses Gesetz ist
seit dem 1. Januar 2018 in Kraft.
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Mindestregelung

Mit dem revidierten RPG werden mindestens bei Einzonungen Planungsvorteile mit
einem Satz von 20% ausgeglichen. Der Ausgleich wird bei der Uberbauung des Grund-
stiicks oder dessen Verdusserung fillig (gemiss Art. 5 RPG). Der vom Kanton Luzern
eingefiihrte Mehrwertausgleich findet dariiber hinaus Anwendung beim Erlass oder
der Anderung von Bebauungsplinen, sofern ein Mehrwert von iiber 100'000 CHF an-
fallt, und belauft sich ebenfalls auf 20% des Mehrwerts (§105 PBG).

Mehrwertausgleich Bebauungsplan «Kernzone Winkel»
Der Mehrwert aus dem Bebauungsplan ergibt sich aus der Differenz des Nutzungsmas-
ses zwischen BP und Grundnutzung. Mit der Festsetzung der Kernzone Winkel 2011
wurde kein Nutzungsmass festgelegt. Das Mass der Entwicklung des historischen Orts-
teils soll massgeblich mit dem Bebauungsplan festgelegt werden. Eine Erhéhung des
Nutzungsmasses steht dabei nicht im Vordergrund. Auf eine Mehrwertabgabe oder
einen vertraglichen Mehrwertausgleich wird deshalb verzichtet.

Der Wertausgleich fiir das Freihalten der gemeindeeigenen Parzelle Nr. 439 wird
mit einer separaten Vereinbarung geregelt.
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6 Konzeption Bebauungsplan

6.1 Einleitung

Der Bebauungsplan basiert auf den zuvor erlauterten Grundlagen und Analysen. Fol-
gende Fachberichte wurden zur Erarbeitung der Planung beigezogen:
— Arbeitsgemeinschaft Natur und Landschaft: Fachbericht Riedschutz / Amphi-
bien. 31.08.2014.
— Arbeitsgemeinschaft Natur und Landschaft: Ergdnzungen zu den hydrologischen
Aspekten. 23.10.2014.
— Carabus Naturschutzbiiro: Naturschutzfachliche Losungsvorschlége fiir die Ver-
netzung des Steinibachrieds mit benachbarten Landlebensraumen. 19.01.2018.
— Seippel Landschaftsarchitekten: Freiraumentwicklung Kapelle, Sternenpark,
Sternenmatteli, Seehotel. 09.01.2018.

Der Bebauungsplan thematisiert und definiert — nebst den formellen Inhalten — die
Sachbereiche Bebauung, Gestaltungsanforderungen, Aussenraum, Umwelt und Ver-
kehr bzw. Erschliessung und Parkierung. Die in den folgenden Kapiteln aufgefiihrten
Erliuterungen zum Bebauungsplan beschrinken sich auf die Schwerpunkte der Pla-
nung.

Im Rahmen des Bebauungsplanes wird oft der Begriff «Qualitdt» verwendet. Der
nachfolgenden Ausfiihrungen sollen aufzeigen, was «Qualitdt» im Rahmen dieser Pla-
nung bedeutet. Die im Bebauungsplan gestellten qualitativen Anforderungen wurden
zu Beginn der Planung definiert und entsprechen den Zielsetzungen gemaiss Art. 3 der
Sonderbauvorschriften SBV. Im Rahmen des Bebauungsplans wird der Begriff «Quali-
tat» wie folgt definiert:

Erhalt und massvolle Weiterentwicklung des intakten Ortsbildes

Wahrung des historischen Charakters, Anpassung an die bestehende Kornigkeit, Be-
zugnahme auf den Ortskern in Volumetrie und Setzung der Neubauten, Gestaltung
eines stimmungsvollen Auftakts fiir die Kernzone Winkel, Herstellung des Bezugs zum
See.

Regelung der Bebaubarkeit und Erschliessung
Effiziente Nutzung der Energie, Verbesserung der 6ffentlichen Fuss- und Veloverbin-
dungen.

Situationsgerechte Gestaltung, Verbesserung und Sicherstellung des Auf-
takts und des Bezugs zum See

Einordnung in die bauliche und landschaftliche Umgebung, hohe Durchlissigkeit der
Struktur, damit die 6kologische Vernetzung der Tier- und Pflanzenwelt erhalten bleibt,
hohe Aufenthaltsqualitit des 6ffentlichen Raums.

Die Bestimmungen im Bebauungsplan tragen dazu bei, dass das intakte Ortsbild erhal-
ten und weiterentwickelt wird. Mit der Planung werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir Neu- und Ersatzbauten geschaffen sowie die Bebaubarkeit und Er-
schliessung geregelt. Die situationsgerechte Gestaltung wurde mit der auf die raumli-
che Analyse abgestimmten Bebauung unter dem Einbezug der relevanten Akteurinnen
und Akteure (Grundeigentiimerinnen, Vertreter von Verbinden und den politischen
Parteien) in die Entwicklung des Projekts im Rahmen des Dialogprozesses sicherge-
stellt.
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Die Anliegen der zentralen Akteurinnen und Akteure konnten damit eruiert und im
Bebauungsplan berticksichtigt werden.

6.2 Bebauung

Die Sonderbauvorschriften enthalten Grundsitze zu Neubauten in den Baubereichen
Nord und Siid, die auf den zuvor genannten Grundlagen basieren. Zudem werden wei-
tere spezifische Regelungen zu Gebauden erlassen, die fiir das Ortsbild von besonderer
Bedeutung sind.

6.2.1 Baubereiche Hochbauten

Im Gebiet des Bebauungsplans werden vier Baubereiche fiir Hochbauten (Nord 1 und 2
sowie Siid 1 und 2) ausgeschieden.

Pro Baubereich wird je eine maximale Gesamthohenkote in m ii. M. verbindlich
festgelegt, zudem werden Anforderungen an die Dachgestaltung formuliert. Simtliche
Gebaudeteile, mit Ausnahme von Dachvorspriingen und Balkonen, sind innerhalb der
Baubereiche zu erstellen. Die Gestaltung der Balkone ist gemiss der Bestimmungen in
§ 112a Abs. 2h PBG auszufiihren, d.h. sie diirfen maximal 1.50 m iiber die Baulinien der
Baubereiche hinausragen und deren Gesamtliange darf hochstens ein Drittel der ent-
sprechenden Fassadenldnge betragen.

Der Baubereich Nord 1 darf um maximal 5 m, der Baubereich Nord 2 um maxi-
mal 2,5 m parallel zur Winkelstrasse verschoben werden — das Baufeld Nord 1 in nord-
westliche Richtung, das Baufeld Nord 2 in siid-6stliche Richtung. Dies bedeutet einen
Strassenabstand von 4 m den Baubereich Nord 1, einen Abstand von 1,5 m fiir den
Baubereich Nord 2. Mit der Regelung wird ein Spielraum fiir die Setzung von Neubau-
ten gewihrt, der die gute Einordnung der Projekte in das Ortsbild begiinstigen soll.

Der Baubereich Nebennutzfliche wird in der jeweiligen Richtung um dasselbe
Mass wie der jeweilige Baubereich verlangert.

6.2.2 Pflichtbaulinien

Die Stellung der Bauten im historischen Ortskern ist fiir dessen Charakter priagend.
Um diese zu sichern, werden Pflichtbaulinien erlassen, die bei der Erstellung von Neu-
bauten zwingend einzuhalten sind. Damit werden die Definitionen aus dem Bauinven-
tar (BILU) zu den erhaltenswerten Bauten sowie zum Volumenschutz beim Wiederauf-
bau konkretisiert.

6.2.3 Volumenschutz

Gemaiss der Bestandsanalyse werden die Gebdude im historischen Kern durch die
wechselnde Strassenmaterialisierung und durch ihre Positionierung zueinander als
Ensemble wahrgenommen. Der Erhalt der Ensemblewirkung ist fiir das Ortsbild zent-
ral und soll erhalten werden.

Der Grossteil dieser Gebaude ist bereits im kantonalen Bauinventar Luzern (BI-
LU) als erhaltenswert gekennzeichnet und befindet sich in der Baugruppe «Winkel».
Zwei weitere Gebaude (Nr. 160, 162, 162¢e / Nr. 2660) gehoren zwar zum Ensemble und
sind fiir das Ortsbild von besonderem Wert, sind aber nicht im BILU enthalten. Diese
werden gemiass Art. 6 der Sonderbauvorschriften in ihrem Volumen geschiitzt. Das
Bestehende darf aus- und umgebaut werden, soweit dies mit dem Schutzziel vereinbar
ist. Gesamthaft ist auf eine besonders gute Einpassung in das Ortsbild und auf eine
angemessene Umgebung der Schutzobjekte zu achten. Sie diirfen abgebrochen werden,
sofern die Erstellung von Ersatzbauten gesichert ist. Sie miissen an gleicher Stelle und
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mit den bisherigen Aussenmassen wieder aufgebaut werden. Von diesen kann nur ab-
gewichen werden, wenn dadurch eine fiir das Ortsbild gesamthaft bessere Losung ent-
steht.

6.2.4 Bereich Hotel Sternen und Nebennutzfléiche Hotel Sternen

Im Bereich des Hotels Sternen wird auf die Festlegung eines Baubereichs verzichtet.
Das Gebaude darf {iber das heutige Volumen hinaus einzig zur betrieblichen Erweite-
rung des Gastgewerbes und des Hotelbetriebs erweitert werden, dazu miissen zwin-
gend die Bestimmungen aus Art. 3 der Sonderbauvorschriften eingehalten werden.

Die Nutzungen im Erdgeschoss sowie die Aussenbereiche zwischen Gasthaus
und See sind prioritar publikumsorientiert auszugestalten.

Das bestehende Gebdude ist in seinen Dimensionen und seiner Erscheinung
dem heutigen Zweck der Gastro- und Hotelnutzung angemessen. Sollte das Gebaude
umgenutzt oder neu gebaut werden, ist dies nur mit nur mit einem Gestaltungsplan
oder der Anpassung des vorliegenden Bebauungsplans zulissig. Damit wird die gute
Gesamtwirkung an der prominenten Lage am See zu gewihrleistet.

Der Hotelbetrieb ist auf eine eingeschossige Infrastrukturbaute fiir Veloabstell-
plitze, Entsorgung und Ahnliches angewiesen. Diese darf auf den Parzellen Nr. 452
und 457 erstellt werden, muss aber in Abstimmung mit dem Aussenbereich Sternen
erstellt werden. Der Bau muss sich zudem in die Freiraumgestaltung im Bereich der
Kapelle und des historischen Ortskerns einfiigen und darf diesen Freiraum nicht beein-
trachtigen.

6.2.5 Bauliche Regelung Parz. Nr. 170

Auf der Parz. Nr. 170 befindet sich ein denkmalgeschiitztes Gebaude (Nr. 166) sowie
eine Garage (Nr. 166a). Samtliche bauliche Verdnderungen bzw. Erweiterungen auf
dieser Parzelle sind nur moglich, wenn dies mit der kantonalen Denkmalpflege abge-
sprochen wird.

6.2.6 Bauliche Regelung Parz. Nr. 856

Auf der Parz. Nr. 856 befindet sich ein bestehendes Gebiude, das den Ubergang vom
Baubereich Siid zum Ensemble im historischen Kern markiert und somit eine wichtige
Funktion fiir das Ortsbild iibernimmt. Erweiterungen und Verdnderungen sind im
Rahmen des Besitzstandes moglich. Sie haben auf den bestehenden Bau Riicksicht zu
nehmen und sich gut ins historische Ortsbild einzupassen.

Ein allfalliger Neu- oder Ersatzbau hat sich beziiglich seines Volumens am heu-
tigen Bestand zu orientieren, und soll sich damit optimal in das Ortsbild einfiigen. Die
Hohe des bestehenden Gebaudes darf durch einen Neubau nicht iiberschritten werden.
Dieser hat einen Strassenabstand von mind. 2.50 m einzuhalten — damit kann ein
Neubau deutlich niher an die Winkelstrasse gesetzt werden als das Bestandsgebaude.
Damit soll die Verengung des Strassenraums und die Uberleitung zum Kern konse-
quent weiterentwickelt werden.

6.3 Gestaltungsanforderungen / Aussenraum
Die Sonderbauvorschriften enthalten Gestaltungsgrundsitze zu Neu- und Ersatzbauten

sowie zum Aussenraum bzw. zur Umgebung, welche u.a. von der kantonalen Denkmal-
pflege definiert wurden.
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6.3.1 Neu- und Ersatzbauten

Grundsitzlich sind sdmtliche Bauten und Anlagen fiir sich, in ihrem Zusammenhang
mit der baulichen Umgebung im Ganzen — dem Ortsbild — und in ihren einzelnen
Teilen so zu gestalten, dass sie hinsichtlich Massstiblichkeit, Proportionierung und
Gliederung der Bauvolumen, Formensprache sowie Materialisierung und Farbgebung
eine iiberdurchschnittliche Qualitdt aufweisen und eine vorziigliche Gesamtwirkung
erzielen.

6.3.2 Aussenraum / Umgebung

Bei der Ausgestaltung der Umgebung sind insbesondere die Anforderungen zum
Schutz und zur Aufwertung der Riedflichen sowie die Schutzbediirfnisse der Amphi-
bien zu beriicksichtigen. Mit jedem Baugesuch ist ein Umgebungsplan einzureichen.
Darin sind die Massnahmen zum Schutz und zur Aufwertung der Riedflichen sowie
den Bediirfnissen der Amphibien aufzuzeigen. Zudem ist fiir die Gestaltung der Umge-
bung eine Fachperson beizuziehen.

6.4 Freiraumgestaltung

Die Freiraumgestaltung im Bereich Umgebung Kapelle / Bezug historischer Kern und
im Bereich Sternengirtli ist fiir die Kernzone Winkel und deren Erscheinung von hoher
Prioritat. Um eine hochwertige und dem Ort angepasste Freiraumgestaltung realisieren
zu konnen, ist in einem dem Bebauungsplan nachgelagerten Verfahren durch die Ge-
meinde ein konkretes Projekt auszuarbeiten. Um den gestalterischen, funktionalen und
okologischen Anforderungen gerecht zu werden, sind Fachpersonen beizuziehen.

6.4.1 Umgebung Kapelle / Bezug historischer Kern

Bei baulicher Verdnderung im Umfeld der Kapelle ist deren Umgebung mit Blickbezug
zum historischen Ortskern auszugestalten. Besonders zu betrachten ist die Parkie-
rungssituation, die mit der Platzgestaltung abzustimmen ist. Hinweise zur Freiraumge-
staltung im Bereich der Kapelle sind dem Bericht «Freiraumentwicklung Kapelle, Bo-
denbach, Sternengirtli, Seehotel» von Seippel Landschaftsarchitekten zu entnehmen
(vgl. Kap. 5.1).

6.4.2 Sternengirtli

Das Sternengirtli ist als parkartiger Freiraum fiir die Offentlichkeit zu gestalten. Be-
sonders die Nutzung als Spielplatz und fiir den Wassersport ist zu erhalten und zu f6r-
dern. Fiir den Zweck der 6ffentlichen Nutzung des parkartigen Aussenraums ist auch
die Erstellung publikumsorientierter Kleinbauten zuldssig.

Bei baulicher Verinderung ist der riumliche Bezug in Richtung Kapelle zu ver-
bessern und das Sternengirtli in die Umgebungsgestaltung der Kapelle miteinzubezie-
hen.

6.4.3 Aussenbereich Sternen

Innerhalb des im Situationsplan bezeichneten Bereichs sind Abgrabungen, Aufschiit-
tungen und Einfriedungen nur zulédssig, wenn sichergestellt werden kann, dass der
Hochwasserschutz gewihrleistet und die Funktionen des Gewissers gegeniiber dem
heutigen Zustand nicht verschlechtert werden. Der Aussenbereich Sternen umfasst
zwei Teilbereiche. Der Teilbereich A kann als gedeckte Terrasse genutzt und mit einem
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festinstallierten Sonnenschutz versehen werden. Die Installation darf die Hohenkote
von 439.00 m ii. M. nicht iiberragen. Im Teilbereich B diirfen keine Diinger und Pflan-
zenschutzmittel ausgebracht werden.

6.4.4 Riedpark mit 6ffentlichem Zugang

Der Riedpark liegt auf dem Grundstiick Parzelle Nr. 439 (Gemeindebesitz) und teilwei-
se auf dem Grundstiick Parzelle Nr. 2367 (Privatbesitz). Der Bereich ist gemiss seiner
Lage angrenzend an das Steinibachried standortgerecht und 6kologisch hochwertig
aufzuwerten. Damit konnen potenzielle Lebensraume fiir Lebewesen des Rieds und ein
okologischer Ausgleich vor Ort geschaffen werden.

Im Rahmen des Dialogprozesses wurde der Leitsatz formuliert, dass Frei- und
Erholungsriume im Bereich des Bebauungsplans der Offentlichkeit langfristig zur Ver-
fligung stehen sollen. Entsprechend soll der 6ffentliche Zugang zum Riedpark sicherge-
stellt werden.

Diese beiden Anforderungen sollen im Bereich Riedpark gleichzeitig erfiillt wer-
den. Fiir die extensive Erholungsnutzung und das Naturerlebnis ist die Erstellung von
Infrastruktur deshalb zuléssig, solange dies mit dem Zweck der 6kologischen Aufwer-
tung vereinbar ist. Damit dient der Riedpark auch dem Zweck, die Bevolkerung durch
das Naturerlebnis fiir die Themen Natur, Okologie und Artenvielfalt zu sensibilisieren.

6.4.5 Freihaltebereiche

Die Freihaltebereiche haben u.a. die Funktion, Sichtbeziehungen zum See bzw. zum
Steinibachried zu gewahrleisten und das Areal zu durchgriinen. Sie iibernehmen zu-
dem eine wichtige Funktion zur ¢kologischen Vernetzung und sind daher amphibien-
freundlich auszugestalten. Daher sind die Freihaltebereiche von oberirdischen Bauten
und Anlagen freizuhalten, welche die Sichtbeziehungen zum Steinibachried beeintrach-
tigen. Dazu zdhlen im Speziellen auch Parkierungsanlangen. Ausgenommen sind hin-
gegen Dachvorspriinge und Balkone gemiss § 4 Abs. 2 SBV. Insbesondere bei der Er-
stellung von Balkonen ist eine Minimierung der Sichtbeeintrachtigung anzustreben. So
sind im Freihaltebereich freikragende Balkone vorzuziehen und Geldnder sollen mog-
lichst fein ausgestaltet werden.

Im Falle der Verschiebung eines oder beider Baubereiche Nord gem. Art. 7 Abs.
4, wird der Freihaltebereich um dasselbe Mass verbreitert. Die Breite des Freihaltebe-
reichs richtet sich somit nach dem Abstand der Baubereiche Nord 1 und 2, betrigt aber
mindestens 13 m.

6.4.6 Bepflanzung

Bei der Bepflanzung ist insbesondere zu beachten, dass lediglich einheimische und
standortgerechte Pflanzen verwendet werden diirfen.

6.5 Umwelt

Der Bebauungsplan enthalt Festlegungen zum Gewésserschutz, dem Ried- und Amphi-
bienschutz, der 6kologischen Vernetzung sowie zur Energieeffizienz. Die Festlegungen
zum Riedschutz und den Amphibien basieren auf dem Fachbericht Rieschutz / Amphi-
bien (vgl. Kap. 0). Im Folgenden wird die Umsetzung im Bebauungsplan aufgezeigt.
Weitergehende Massnahmen sind u.a. auf Stufe Bauprojekt vorzusehen.
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6.5.1 Gewisserschutz

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf beinhaltet die rechtliche Umsetzung des
GSchG bzw. der GSchV.

Der Perimeter des Bebauungsplanes grenzt an den Vierwaldstittersee, an das
Steinbachried und darin enthaltene Gewisser; er wird von einem Fliessgewésser
durchflossen. Gemiss oOkomorphologischer Klassifizierung sind die betreffenden
Fliessgewisser eingedolt. Die Gewisser innerhalb des Schutzgebietes Steinibachried
haben gemaiss Grundbuchplan eine offene Wasserfithrung.

Gemiss Wasserbaugesetz (WBG) betrdagt der Mindestabstand fiir neue Bauten
und Anlagen bei eingedeckten Gewidssern 6 m ab Gewdéssergrenze, bei Seen 10 m in-
nerhalb der Bauzonen. Dabei ist fiir die Festlegung der Gewassergrenze jeweils der
Grundbuchplan massgebend. Die Gewisserabstinde konnen in einem vom Regie-
rungsrat zu genehmigenden Nutzungsplan angepasst werden, sofern gewisse Rahmen-
bedingungen eingehalten sind (u.a. Hochwasserschutz).

Bevor die raumplanerischen Festlegung von Gewésserraumen gemass Gewasser-
schutzverordnung (GSchV) erfolgt ist, gelten fiir Gewisser die Ubergangsbestimmun-
gen gemaiss GSchV. Fiir die vorhandenen Fliessgewisser im Perimeter Bebauungsplan
Winkel gilt gemiss Ubergangsbestimmung ein beidseitiger Uferstreifen ab Gewisser-
rand mit einer Breite von 8 m plus bestehende Gerinnesohlenbreite als provisorischer
Gewésserraum sowie fiir den See ein Gewésserraum von 20 m.

Im Rahmen des Bebauungsplans werden die Gewisserrdaume gemiss GSchV und
die Gewisserabstinde gemass WBG festgelegt.

Gewiisserraum gemiss GSchV

Gemass den Bestimmungen der GSchV gilt im Regelfall fiir das eingedolte Fliessgewas-
ser ein Mindestwert von 11 m und fiir den Vierwaldstéttersee ein Mindestwert von 15 m
fiir die Ausscheidung des Gewisserraums.

Vorbehiltlich iibergeordneter Interessen kann innerhalb dicht iiberbauter Ge-
biete der Gewisserraum bei Bedarf reduziert und bei eingedolten Gewdssern gemass
Art. 41a Abs. 4 GSchV auf die Festlegung eines Gewisserraums verzichtet werden.
Kernzonen gelten immer als dicht iiberbaut gemaiss Art. 41a Abs. 4 GSchV (siehe Richt-
linien Gewésserraum im Kanton Luzern). In Bezug auf den Hochwasserschutz weist
der im Technischen Bericht zur Gefahrenkarte genannte «Bach bei Winkel » (Bode-
bach) eine punktuelle Schwachstelle im Einlassbereich aus. Gemass Massnahmenvor-
schlag wird das geforderte Schutzziel durch eine Vergrosserung des Einlasses erfiillt.
Eine Gefiahrdung aufgrund eines generell zu kleinen Durchmessers der Eindolung wird
im Technischen Bericht zur Gefahrenkarte nicht dokumentiert.

Fiir das eingedolte Fliessgewasser innerhalb des Bebauungsplanperimeters (Bo-
debach) wird deshalb auf die Festlegung eines Gewiasserraums verzichtet.

Beim Vierwaldstittersee wird der Gewasserraum situationsbezogen geméss Art.
41b Abs. 3 reduziert. Gemaiss Richtlinien des Kantons betreffend Gewésserraume ist
eine Hohenkote von 434.00 m ii. M als Ausgangspunkt fiir die Festlegung des erforder-
lichen Gewisserraums beizuziehen (Uferlinie). Bei verbauten Ufern kann gemaiss Aus-
kunft des Kantons die Ufermauer als Ausgangspunkt beriicksichtigt werden.

Es handelt sich beim Gebiet Winkel im siidlichen Bereich um ein weitgehend be-
bautes, traditionell gewachsenes Siedlungsgebiet, in welchem auch auf lange Sicht kei-
ne massgeblichen Verbesserungen fiir die 6kologischen Funktionen erreicht werden
konnen. Zudem soll im 6ffentlichen Interesse der Zugang zum See ermoglicht werden
(Seerestaurant, Bootslagerplatz/Bootsstege, Zugang Seepolizei) und aus Griinden des
Ortsbildschutzes ist die bestehende Struktur zu erhalten.

Im Bereich des Hotels Sternen sowie der Parkanlage (Sternengirtli) wird der
Gewisserraum den baulichen Gegebenheiten angepasst, respektive der Gewisserraum
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wird bis an die Ufermauer reduziert. Der Betrieb und die Nutzungen des Hotels Ster-
nen sollen weiterhin wie bisher zulissig sein. Zudem sind in diesem Bereich aufgrund
des stark verbauten Ufers auch langerfristig keine Renaturierungen absehbar und rea-
listisch. Daher ist die Ausscheidung des Gewésserraums nicht sinnvoll.

Im nordlichen Teil innerhalb des Perimeters besteht aktuell ein locker bebautes
Siedlungsgebiet mit einem hohen Potenzial fiir innere Verdichtung, das auf Basis des
vorliegenden Bebauungsplans mit einer hochwertigen Bebauung erneuert und verdich-
tet werden soll. Die geplante Dichte soll jene der obliegenden Einfamilienhausbauten
iibersteigen. Somit sind die Voraussetzungen fiir eine Reduktion des Gewisserraums
gegeben. Gemass Gefahrenkarte besteht nur eine geringe Gefihrdung durch Hochwas-
ser. Die Interessen des Naturschutzes werden mit erginzenden Festlegungen gesichert.
Grundlage dazu bildet der Fachbericht Riedschutz / Amphibien (AG Natur und Land-
schaft vom 13.8.2014). Mittels eines Fachgutachtens wird im Baubewilligungsverfahren
nachzuweisen sein, dass mit der Bebauung keine negativen Auswirkungen auf das an-
grenzende Schutzgebiet zu erwarten sind.

Die Gewisserraumbreite fiir den See im nérdlichen Bereich des Perimeters be-
tragt 15 m ab einer generalisierten Uferlinie (Hohenkote 434.00 m ii. M.). Im Rahmen
des Bebauungsplanes wird ein Griinbereich Gewidsserraum See festgelegt. Dieser be-
zeichnet den Gewisserraum des Sees. Innerhalb des Griinbereichs Gewésserraum See
sind Bauten, Anlagen und Nutzungen gemass Art. 41¢c GSchV zulassig.

Gewiisserabstand gemiss Wasserbaugesetz (WBG)

Die gesetzlichen Gewdsserabstinde konnen in einem vom Regierungsrat zu genehmi-
genden Nutzungsplan erhoht oder herabgesetzt werden, bei besonderen Verhaltnissen
wie in liberbauten Gebieten, zum Schutz des Ortsbildes, zur Erstellung von Bauten und
Anlagen im 6ffentlichen Interesse und wenn es die Bedeutung des Gewissers rechtfer-
tigt. Die Herabsetzung der Gewasserabstiande setzt voraus, dass der Hochwasserab-
fluss, der Gewasserunterhalt, eine beabsichtigte Gewisserkorrektion, der Zugang zum
Gewisser und die ungeschmailerte Erhaltung der bestehenden Bestockung gewihrleis-
tet sind.

Die zustidndige Dienststelle kann nach Anhoren der Gemeinde Ausnahmen von
den gesetzlichen Gewésserabstinden insbesondere bei eingedolten Gewissern geneh-
migen.

Im Bebauungsplan Winkel werden, da die Rahmenbedingungen fiir angepasste
Gewisserabstinde gegeben sind (weitgehend iiberbautes Gebiet, Ortsbildschutz, Er-
stellung Bauten und Anlagen im offentlichen Interesse), der Zugang zum eingedolten
Gewisser und der Hochwasserabfluss gewihrleistet sind, die gesetzlichen Gewasserab-
stinde mittels Festlegung von Baubereichen (insb. Volumenschutz und Pflichtbauli-
nien) unterschritten.

6.5.2 Nihrstoffhaushalt

Grundsitzlich sind die Anforderungen gemiss BZR Art. 25 einzuhalten. Somit diirfen
innerhalb des Griinbereichs Gewisserraum See sowie nordlich und siidlich des Baube-
reichs 1 bis zum Ried weder Diinger noch Pestizide ausgebracht oder gelagert werden
(Komposthaufen). Es sind technische Vorkehrungen zu treffen, die das Ausschwem-
men von Stoffen ins angrenzende Ried verhindern. Das Diingeverbot ist in der Umge-
bungsgestaltung fiir die Bewohnenden erkennbar zu machen. Der nicht diingbare Be-
reich entspricht dem Griinbereich Gewisserraum See bzw. dem Aussenbereich Sternen
(Teilbereich B) sowie den Gebieten entlang der Parzellengrenze nordlich und siidlich
des Baubereichs Siid 1 bis zum Ried.

Im Rahmen der Umgebungsgestaltung sind technische Vorkehrungen zu treffen,
die das Ausschwemmen von Stoffen ins angrenzende Ried verhindern.
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Gemiss Generellem Entwisserungsplan (GEP) erfolgt die Entwisserung des Gebiets
Winkel nach dem Trennsystem. Es sind keine Retentionsmassnahmen vorgesehen. Das
Oberflichenwasser der Vorplitze und Strassen im Gebiet Winkel wird seit eh und je in
den See eingeleitet. Die Einleitbedingungen gemiss der Dienststelle uwe sind dabei zu
erfiillen. Es sind geniigend Schlammsammlerschéichte vorzusehen, um das anfallende
Oberflachenwasser «vorzureinigen».

In das Ried darf weder Oberflichenwasser von Vorpliatzen oder der Einstellhalle
oder Dachwasser eingeleitet werden.

6.5.3 Moorhydrologie

Um der im Fachbericht erwdhnten Gefahr der Austrocknung der Riedvegetation im
Bereich von Baugruben und anderer Abgrabungen zu begegnen, muss dem Wasser-
haushalt bei der Erstellung von Baugruben besondere Beachtung geschenkt werden.
Dadurch verursachte Wasserdefizite miissen mit gleichwertigem Wasser wieder ausge-
glichen werden, belastetes Wasser darf nicht in das Ried eingeleitet werden.

Fiir die Planung und den Bau von Tiefbauten ist eine Fachperson mit Kenntnissen des
Fachgebiets Moorhydrologie beizuziehen.

6.5.4 Amphibien

Die Wechselbeziehungen zwischen Steinibachried und den umgebenden Landlebens-
rdumen sind weitgehend unterbrochen oder stark eingeschriankt. Um die Situation fiir
Amphibien nachhaltig zu verbessern, miissen die gut erreichbaren Gebiete als Amphi-
bienlebensraum aufgewertet und besser mit ihrem Umfeld vernetzt werden. Der Be-
bauungsplan enthilt daher den Grundsatz, dass bei jeder baulichen Verianderung zu
priifen ist, ob die Bedingungen fiir die Amphibien verbessert werden kénnen

Fiir die Planung und Erstellung von Bauten und bei der Umgebungsgestaltung
ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens eine Fachperson beizuziehen und in den
Unterlagen zum Bauprojekt entsprechend nachzuweisen. Besonders wihrend der Bau-
zeit sind Massnahmen zum Schutz der Amphibien zu treffen, diese sind im Rahmen
des Baugesuchs festzulegen.

6.5.5 Okologische Vernetzung

Die 6kologische Vernetzung von Steinibachried und Bodenbachtobel fiir Amphibien ist
in einem dem Bebauungsplan nachgelagerten Verfahren zu erarbeiten, da diese iiber
den Perimeter des Bebauungsplans hinausgeht.

Mogliche Massnahmen sind die Revitalisierung des unteren Bachabschnitts des
Bodenbachs und der Bau eines Amphibiendurchlasses von der Seestrasse bis zum Ein-
lass im Bodenbachtobel (vgl. Kap. 5.1).

Samtliche Massnahmen im Bebauungsplangebiet sind mit der Umgebungsge-
staltung abzustimmen. Fiir die Projektierung ist eine Fachperson beizuziehen.

6.5.6 Energieeffizienz

Gemaiss den Sonderbauvorschriften sind nur energieeffiziente Neubauten zulissig.
Diesem Standard entsprechen Bauten, die mindestens den Zielwert der Schweizer
Norm SN 520 380/1 zum Heizwarmebedarf oder eine Zertifizierung des Labels Miner-
gie mit dem Zusatz P oder A erreichen. Bei einer Anderung der betreffenden Norm hat
der Gemeinderat diese Anforderung zu iiberpriifen und bei Bedarf anzupassen.
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Diese Bestimmung entspricht der Bestimmung aus § 14 PBV zum Energiebonus, die
erhohten Anforderungen werden jedoch als Standard festgelegt und haben keine Erho-
hung des Nutzungsmasses zur Folge.

6.6 Erschliessung / Parkierung
6.6.1 Parkierung

Die Anzahl der erforderlichen bzw. zuldssigen Auto- und Veloabstellplitze richtet sich
nach dem giiltigen Parkplatzreglement. Sie wird im jeweiligen Baubewilligungsverfah-
ren verbindlich festgelegt. Werden in einem Baubereich weniger Autoabstellplitze
realisiert als gemiss Parkplatzreglement erforderlich, muss mit dem Baugesuch der
Nachweis erbracht werden, dass die Parkierung nicht auf die Umgebung ausgelagert
wird.

Fiir die Baubereiche Siid wird ein Baubereich fiir unterirdische Bauten festge-
legt. Die Zufahrt zur Parkierung hat nordlich der Baubereiche ab der Winkelstrasse zu
erfolgen. Fiir die Parz. Nr. 856 besteht die Option einer eigenen Zufahrt zur unterirdi-
schen Parkierung gemass Situationsplan an der Winkelstrasse. Die nétigen Anlagen zur
Zufahrt (Rampe) sind in das Gebaude zu integrieren.

6.7 Qualititssicherung und Schlussbestimmungen

Zwecks Qualitatssicherung innerhalb der Kernzone Winkel werden grundsitzliche
Vorgaben dazu definiert. Der letzte Artikel der Sonderbauvorschriften regelt, unter
welchen Umstinden der Bebauungsplan in Kraft tritt und wie dieser geindert werden
kann.
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7 Schlussfolgerungen nach Art. 47 RPV

Die Weiterentwicklung der Kernzone Winkel hat vielfiltigen Bediirfnissen und An-
spriichen zu geniigen. Samtliche Interessen wurden in einem aufwindigen Planungs-
prozess unter Einbezug von Gemeinde, Kanton und privater Eigentiimerschaft sowie
weiteren relevanten Akteurinnen und Akteuren sowie Verbianden gebiihrend beriick-
sichtigt.

Folgende Interessen konnen mit der vorliegenden Gesamtplanung erfiillt werden:

— Erhalt der schiitzenswerten Bausubstanzen und bauliche Erneuerung und Wei-
terentwicklung der Kernzone.

— Sorgfaltige Einordnung der Neubauten und baulichen Veranderungen in die be-
stehenden Strukturen.

— Schaffung von gestalterisch und 6kologisch aufgewerteten Freiflichen mit guter
Aufenthaltsqualitt.

— Beriicksichtigung der Anliegen des Riedschutzes betreffend Moorhydrologie,
Nihrstoffhaushalt, Neophyten und Amphibien.

— Sorgfaltiger Umgang mit den vorhandenen Naturwerten und Verbesserung der
okologischen Vernetzung der Lebensraume von Amphibien.

Fiir die Entwicklung des Bebauungsplangebiets Kernzone Winkel lassen sich folgende
Schlussfolgerungen ziehen:

— Der Bebauungsplan entspricht der iibergeordneten Gesetzgebung, insbesondere
der Planungs- und Baugesetzgebung des Bundes und des Kantons Luzern.

— Der Bebauungsplan entspricht den Zielen und Grundsétzen der Raumplanung
(Art. 1 und 3 RPQG). Er trigt zur haushilterischen Nutzung des Bodens bei, in-
dem er eine Verdichtung sowie eine qualititsvolle bauliche Weiterentwicklung
und Erneuerung der Kernzone Winkel erméglicht.

— Durch den breit angelegten Dialogprozess wurden die relevanten Akteurinnen
und Akteure in die Entwicklung des Bebauungsplans einbezogen und deren An-
liegen konnten in hohem Masse beriicksichtigt werden.

Den Umweltschutzanforderungen wird mit folgenden Massnahmen Rechnung getragen:
— Schutzmassnahmen fiir das Ried und die umliegenden Gewisser

gem. GSchG / GSchV.

Okologische Aufwertung auf der Parz. Nr. 439.

— Bestimmungen zur Moorhydrologie wihrend und nach der Bauphase.

Bestimmungen zum Schutz der Amphibien wihrend und nach der Bauphase.

Pflicht zur Erstellung von energieeffizienten Neubauten.
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