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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage und Aufgabenstellung

Der Kernzone Winkel, als historischer Ortsteil von Horw, wird mit sei-
ner Lage am See und angrenzend an das Steinibachried bei baulichen
Tatigkeiten besondere Beachtung zugeschrieben.

Mit der Revision der Nutzungsplanung, welche vom Regierungsrat des
Kantons Luzern am 30. September 2011 genehmigt wurde, wird der
historische Ortsteil Winkel - mit verschiedenen inventarisierten Bauten
- der Kernzone Winkel zugewiesen. Zum Schutze und zur massvollen
Weiterentwicklung des historischen Ortsteils wird die Kernzone mit ei-
ner Bebauungsplanpflicht tiberlagert. Als weitere Bestimmung wird ein
Teil der Kernzone mit der Riedschutzzone tberlagert.

Der aufgehobene Richtplan Kurzone Winkel war sehr eng gefasst und
entsprach in verschiedenen Teilen nicht mehr dem kantonalen Pla-
nungs- und Baugesetz sowie der kommunalen Nutzungsordnung, ins-
besondere des Bau- und Zonenreglements.

Das vorliegende Dokument zeigt die nétigen Rahmenbedingungen fiir
das Arbeitsprogramm des Architekturwettbewerbs. Die Resultate des
Architekturwettbewerbs sind nicht Bestandteil dieses Berichtes.

1.2 Vorgehen

Die Erarbeitung des Bebauungsplanes erfolgt in drei Phasen. Auf
den Grundlagen der aktuellen sowie bestehenden Planungen so-
wie 3 moéglichen Bebauungsvarianten wird ein Grobentwurf des
Bebauungsplans fir die Kernzone Winkel ausgearbeiten. Die Re-
sultate des Bebauungsplanentwurfs fliessen in das Programm
des als zweiter Schritt durchzufihrenden Architekturwettbewerbs
ein. Die Resultate des Architekturwettbewerbes wiederum fliessen
in die definitiven Ausarbeitung des Bebauungsplanes ein.

Grobablauf / Vorgehen
Grobentwurf Bebauungsplan
[ Architekturwettbewerb )

: Bobaulgngspﬁn

1.3 Perimeter

Der Grobentwurf des Bebauungsplans wird {iber die gesamte Kern-
zone Winkel mit den entsprechenden Definitionen erarbeitet. Durch
die Farbgebung werden die Eigentumsverhéltnisse dargestellt. Hier-
bei kénnen auch mehrer Eigentumer fir eine Parzelle eingetragen
sein. Die in blau gehaltene Parzellenumrandung entspricht dem Nut-
zungsrecht des Vereins Pro Zollhaus.

Situtation der Eigentumsverhéltnisse

-
i
:
-
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2 Grundlagen

Einleitung

Die zur weiteren Bearbeitung wichtigen Grundlagen sind unter diesem
Kapitel aufgefiihrt. Der Zonenplan A + B und die Anforderungen des
Denkmalschutzes sind als (ibergeordnete Planungen in einem ersten
Teil erlautert. Der zweite Teil zeigt die Resultate der rdumlichen Analy-
se sowie den Inhalt bestehender Planungen auf.
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: Art. 20 Ubriges Gebiet C (Steinibachried)
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Art. 16 Zone fiirSport und
Freizeitanlagen /

SpF 35 Sternenméttli  Freizeit-
anlagen, Bademdglichkeiten

2.1 Zonenplan A und Bestimmungen

Art. 9 Kernzonen Winkel und Dorf

' Die Kernzonen Winkel und Dorf dienen dem Schutz und der massvol-
len Weiterentwicklung der historischen Ortsteile.

2 Es sind Wohnbauten, nicht oder nur méssig stérende Dienstleis-
tungs- und Gewerbebetriebe, Gastgewerbe sowie &ffentliche Bauten
und Anlagen zuldssig. Bestehenden Klein-Gewerbebetrieben werden
Unterhalt und angemessene Erweiterungen zugesichert, wenn sich
die baulichen Massnahmen sowie die Umgebungsgestaltung in den
historischen Ortsteil integrieren.

*In einem Bebauungsplan werden die Rahmenbedingungen fiir eine
einheitliche Weiterentwicklung und Wahrung des historischen Charak-
ters, insbesondere

— Abmessungen Bauvolumen,

— maximale Geb&udehdhe,

— Dachformen,

- schitzenswerte Bauten,

- offentlichen Freirdume,

— Verkehrsanlagen und

- offentliche Fuss- und Veloverbindungen festgehalten.

“Baubewilligungen fiirr Neu- und Ersatzbauten kénnen nur gestitzt auf
einen Bebauungsplan oder einen im Nachgang zu einem Bebauungs-
plan erlassenen Gestaltungsplan erteilt werden.

5 Der Gemeinderat kann Baumaterialien, Farbe, Bepflanzung sowie
weitere Gestaltungselemente vorschreiben, um den Charakter des
historischen Ortsteils zu wahren und eine einheitliche Entwicklung z
gewahrleisten. 5

Art. 27 Riedschutzzone

' Die Riedschutzzone soll das Steinibachried vor nachteiligen Einfliis-
sen des an das Ried angrenzenden Gebietes schiitzen. Sie ist ande-
ren Zonen {iberlagert.

2In der Riedschutzzone sind alle Vorkehrungen untersagt, welche den
Wasserhaushalt des Steinibachriedes stéren, geféhrden oder beein-
tréchtigen kénnen.

*In einem Streifen von 10 m Breite ab Schutzperimeter gemass kan-
tonaler Schutzverordnung vom 23. April 1996 diirfen weder Diinger
noch Pestizide ausgebracht oder gelagert (Komposthaufen) werden.
Wo technische Vorkehrungen das Ausschwemmen von Stoffen ins an-
grenzende Ried vermindern, kann der Streifen auf 5 m reduziert wer-
den.

“Der Gemeinderat fordert die 6kologische Vernetzung des Rieds mit
naturnahen Elementen in dessen Umgebung.

1:1000 5
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2.2 Zonenplan B und Ortsbild

Seit dem 14. Jahrhundert bliihte im Winkel der Fahrbetrieb auf dem

o ; Weg nach Unterwalden. Da hauptsachlich Vieh und Personen trans-

U g er Z / portiert wurden gibt es jedoch kein Lagerhaus. 1576 wurde das jetzige

Zollhaus als Wohnhaus gebaut und dieses ab 1699 durch die Stadt

Luzern als Zollstelle und Wechselstube genutzt. Bis 1609 das erste

Wirtshaus entstand gab es eine illegale Bar. 1643 eroffnete der Ster-
nen seine Tiren.

Geschiitzte Gebaude

Gemass § 2 des Gesetzes iiber den Schutz der Kulturdenkmaler vom
8. Marz 1960 werden Kulturdenkméler von erheblichem wissenschaft-
lichem, kinstlerischem, historischem oder heimatkundlichem Went,

- die besonders schutzwiirdig sind, in das kantonale Denkmalverzeich-
nis eingetragen.

172

Das Geb&ude Bauernhaus “Dormen”, Rank-Winkel, GB Nr. 170,
Geb. Nr. 166 sowie die Dreikdnigskapelle Winkel, GB Nr. 459, Geb.
Nr. 152 sind im kantonalen Denkmalverzeichnis eingetragen.

Ortsbildinventar

2016

‘ éefahrenhlnwelszone
Hochwasser

Das Ortsbildinventar der Gemeinde Horw unterscheidet drei Katego-
rien von Schutzwiirdigkeiten von Bauten wovon zwei betroffen sind:

K1 - Mit der Kategorie 1 bezeichnete Bauten sind besonders schutz-
wiirdig. lhre dussere und innere Erscheinung muss erhalten bleiben.
Diese Bauten sind die charakteristischen, fur das Ortsbild Winkel
typischen Bauformen, die fir weitere bauliche Massnahmen als
Massstab dienen sollen.

37 - Dreikénigskapelle

Qualitatsvoller Sakralbau

44 - Ehemaliges Bauernhaus (Dormenhaus)

Zusammen mit Zollhaus wichtigster Profanbau von Winkel. Erhabene
Stellung tber der Strasse.

/ ( K3 - Die Kategorie 3 bezeichnet Bauten, die nach Mdéglichkeit zu
il erhalten und durch bauliche und planerische Massnahmen deren
N \ \ 1 urspriingliche Wirkung wieder herzustellen ist.
% \ \
N \\ ‘\ \\‘( \ 2290 38 - Doppel-Wohnhaus
/ % N \ /\\ \ Stellt einen festen Bestandteil von Winkel dar.
A 39 - Wohnhaus
archéologische Fundstelle | ‘ Aussichtsschutzreglement Auffalliges Heimatstilgeb&ude; das fest zum Ortsteil Winkel ge-
Art. 6 - Aussichtsschutz auf der Seestrasse hért.
/ - ' Die Aussicht auf den See fiir Fussgénge- 45 - Wohnhaus
835 rinnen und Fussgénger auf der Uferseite der Stark veréndertes und erneuertes Wohnhaus, das méglicherweise
)  Seestrasse zwischen dem Hotel Sternen und Uber eine altere, schutzwiirdige Bausubstanz verfiigt.
& . der Ortmatt (inkl. Parz. 637) darf nicht durch 46 - Doppel-Wohnhaus
\ Straucher, Baumgruppen, Holzbeigen oder Hochaufragendes Cioprelhaus, das einen festen Bestandteil von
7S, Einfriedungen (Holzw&nde, Mauern, Hecken Winkel bildet.
AN . und andere Sichtschutzmassnahmen) behin- 47 - Zollhaus
/ 3K dert werden. Als altes Zollhaus von historischer Bedeutung. Die Bausubstanz

wurde jedoch mehrfach verandert und verfugt nur mehr Gber einen
geringen historischen Bestand.

48 - Wohnhaus

Das breitgelagerte Geb&ude stellt einen festen Bestandteil im Winkel
dar.

1:1000 6
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2.3 Rdumliche Analyse

Verengender Strassenraum

Die Einfahrt in die Kernzone Winkel wird durch den markanten Bau
des Dormenhauses eingeleitet. Der Strassenraum ist auf der nord-
Ostlichen Seite durch die Bebauung am Hang sowie durch Naturstein-
mauern stark gefasst. Im ganzen Gebiet ist die Bebauung punktuell
und durchlassig und lasst einen Bezug zum schénen Ried zu. Es sind
ausschliesslich Giebeldacher vorzufinden, welche grésstenteils die

Ensemble

Im weiteren Strassenverlauf Richtung historischer Ortskern wird der
Strassenraum enger und die Bebauung riickt an die Strasse. Das En-
semble der Bauten der Schutzkategorie 3 des historischen Kerns wird
durch die wechselnde Strassenmaterialisierung und durch ihre Stel-
lung als Einheit wahrgenommen. Die Urspriinglichkeit und die Bau-
substanz der Bauten varriert jedoch stark. Sie sind als Ensemble
wahrnehmbar und dies sollte langfristig auch erhalten werden.

Natursteinmauer

Die markante Natursteinmauer fasst den Strassenraum und ist gleich-
zeitig ein Schutz fiir Hochwasserereignisse.
Durchléssigkeit

Die punktuelle Bebauung hat eine hohe Durchl&ssigkeit und wird vom
Eingang mit dem Dormenhaus bis zum Kern hin dichter. Eine zukiinf-
tige Bebauung sollte sich an diese Kérnigkeit anlehnen und das be-
stehende Ensemble nicht konkurrenzieren.

Parkierung

Da sich die Kernzone im Hochwassergefahrengebiet befindet, gibt
es keine Untergeschossbauten. Dementsprechend ist die Parkierung
oberirdisch gelost. Die Parkierungsmaéglichkeiten sind weit gestreut.

Dachform und Ausrichtung
Hauptsachlich ist die Giebelseite zu Strasse gerichtet,

1:1000 7
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Ideenskizze (Auszug aus Entwicklungsrichtplan Halbinsel)

2.4 Fazit

Die Bebauung ist sehr unterschiedlich was die Bausubstanz und den
Schutzcharakter betrifft. Die Bauten verfiigen jedoch alle tber ent-
sprechende Hochwasserschutzmassnahmen (Hochparterre, etc.).

Die dominierende Dachform ist das Satteldach mit einem Winkel zwi-
schen 15 und 30 Grad, vereinzelt auch steilere Dacher.

Die Bauten sind grosstenteils mit inrer Giebelseite zum Strassenraum
ausgerichtet. Die Bebauung ist kleinmassstéablich und I&sst Durchbli-
cke zum See und zum Ried zu. Die nérdéstlichen Bauten reagieren
auf das steile Terrain und passen sich entsprechend der Topografie
an.

Der Freiraum wird durch den Bezug zum See und dessen Erholungs-
nutzung geprégt, das Gebiet ist stark durchgriint (markante Buche
beim Hotel Sternen). Erste Ideen zum Freiraum wurden im Rahmen
des Entwicklungsrichtplanes Halbinsel Horw gefasst und erlautert.
Der Freiraum wird aber auch wesentlich durch die oberirdische Par-
kierung gepragt.

Die unterschiedlichen Nutzungsarten sind im Aussenraum ablesbar,
die offentlichen Flachen sind als solche wahrnehmbar. Die Abgren-
zung der privaten Bauten zum Strassenraum ist von ihrem Abstand
zur Strasse unterschiedlich. Durch eine entsprechende Strassenquer-
schnittsgestaltung kann die Fahrgeschwindigkeit reduziert und so auf
die unterschiedlichen Anspriiche Bezug genommen werden. Ein Be-
triebs- und Gestaltungskonzept fiir die Seestrasse ist geplant, der
Umfang dieser Arbeit ist jedoch noch nicht gesetzt.
- ) \

Ausschnitt Orthofoto
Gemeinde Horw

1:1000 8
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3 Grobentwurf Bebauungsplan

Einleitung

Die unter dem Kapitel 3.1 erarbeiteten Bestimmungen mit dem da-
zugehorigen Situationsplan des Kapitels 3.2 stellen den Grobentwurf
des Bebauungsplans dar und bilden die Grundlage fiir das Programm
des geplanten Architekturwettbewerbs. Der Grobentwurf wurde auf
Basis von Bebauungsskizzen erstellt. Die Ergebnisse des Architektur-
wettbewerbs werden bei der definitiven Ausarbeitung des Bebauungs-
plans Uber den Baubereich Siid beriicksichtigt.

3.1 Grobentwurf Bebauungsplan - Bestimmungen
I. EINLEITENDE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Bestandteile, Geltungsbereich

' Verbindlicher Bestandteil des Bebauungsplanes Kernzone Winkel in
Horw bilden die nachfolgenden Vorschriften mit dem dazugehérigen
Plan M 1:500.

2 Der Planungsbericht und die Bebauungsskizzen dienen ausschliess-
lich der Erlauterung und sind nicht verbindlicher Bestandteil des Be-
bauungsplans.

Art. 2 Ziel / Zweckbestimmung

' Das Ziel des Bebauungsplanes ist es, dass intakte Ortsbild zu er-
halten und weiterzuentwickeln sowie durch eine gute Gestaltung den
Auftakt und Bezug zum See zu verbessern und sicherzustellen.

2 Der Bebauungsplan Kernzone Winkel schafft die rechtlichen Voraus-
setzungen fir eine bauliche Weiterentwicklung der Kernzone und re-
gelt die Bebaubarkeit und die Erschliessung der einzelnen Parzellen.

Il. BAUVORSCHRIFTEN

Art. 4 Baubereiche / Ensemble

! Das Bebauungsplangebiet ist gemass Situationsplan in die Baube-
reiche Nord, Siid sowie Sternen unterteilt.

2 Die Baubereiche begrenzen die Flachen, in denen Bauten zugelas-
sen sind. Soweit privatrechtlich nicht anderweitig geregelt, sind die
offentlich-rechtlichen Grenzabstandsbestimmungen zu beachten.

3 Die mit Volumenschutz bezeichneten Gebaude sind fiir das Ortsbild

von besonderem Wert und in ihrem Volumen inklusive Dachform ge-
schitzt.

Art. 5 Baubereich Nord

" Innerhalb des Baubereiches Nord sind Bauten mit einem Sockelge-
schoss, max. 2 Vollgeschossen und einem Dachgeschoss zuléssig.
Die maximale Firsthohe und Geb&udehthe darf hierbei die Kote von
447.00 M.i.M. nicht Giberschreiten.

2 |m Baubereich Uber dem Sockelgeschoss ist ein Freihaltebereich
von mindestens 12 m Breite oder zwei Freihaltebereiche mit minde-
stens 8 m Breite auf der gesamten restlichen Gebaudehéhe von Bau-
ten und Anlagen freizuhalten.

3 Ein zusammenhéngendes Sockelgeschoss ist zulassig.
4 Im Baubereich Nord sind Satteld&cher mit einer Neigung von 15 - 30°

zu erstellen.

Art. 6 Baubereich Stid

" Innerhalb des Baubereiches Siid sind Bauten mit maximal 3 Volige-
schossen zulassig. Zusétzliche Dach- und Attikageschosse sind nicht
zulassig.

2 Richtwert maximale Ausniitzung 0.55.

Art. 7 Baubereich Sternen

" Innerhalb des Baubereichs Sternen sind Bauten mit maximal 3
Vollgeschossen und einem Dachgeschoss zuléssig. Die bestehende
Firsthéhe darf nicht Giberschritten werden.

2 Die Erweiterung ausserhalb des Baubereichs Sternen ist einzig in
Abstimmung mit der unter Schutz stehenden Dreikénigskapelle und
unter Einhaltung der gesetzlichen Absténde mdglich.

3 Ein Teil der Nutzungen im Erdgeschoss sind als publikumsorientierte
Nutzungen (z.B Restaurantbetrieb) auszugestalten.

4 Bauten und Anlagen die der Aussennutzung des Restaurants dienen

(z.B. Buffet, Grilll) sind ausserhalb des Baubereichs Sternen zuléssig.

Art. 8 Bauten unter Niveau

" Bauten unter Niveau diirfen die Baulinien iiberschreiten, sofern sich
diese ins Terrain integrieren und nicht sichtbar sind.

2 Die Lage der Zufahrtsrampen fiir die Einstellhallen sind im Situati-
onsplan schematisch eingetragen.

Art. 9 Baulinien

' Es werden folgende zwei Baulinien unterschieden:

a) Zwangsbaulinie:

Die Zwangsbaulinie regelt die Stellung der Bauten zum Strassenraum
oder bezeichnet den Baubereich eines schiitzenswerten Geb&udes.
Von der Zwangsbaulinie darf nur in begriindeten Féllen abgewichen
werden (Beachtung Einpassung Ortsbild).

b) Normalbaulinie:

Die Normalbauline begrenzt die Gebaudegrundfi&che. Es besteht ein
Recht, auf diese Baulinie zu bauen; sie geht den allgemeinen kanto-
nalen Abstandsvorschriften vor.

Art. 11 Gestaltung

' Mit der Baueingabe ist ein Farb- und Materialkonzept vorzuweisen.

2 Als Abschluss der Privatparzellen bei der Winkelstrasse ist gemass
Situationsplan eine durchgehende Natursteinmauer mit einer Mindest-
héhe von 1.20 m zu erstellen. Diese kann einzig fiir Erschliessungsan-
lagen unterbrochen werden.

3 Technisch notwendige Aufbauten sind so in die Gebaudegestaltung
zu integrieren, dass eine gute Gesamtwirkung erreicht wird.

Art. 12 Energieeffizienz

! Es sind nur energieeffiziente Neubauten zulassig.

2 Diesem Standard entsprechen Bauten, deren Heizwérmebedarf Qh
mindestens 10 % tiefer als der Neubaugrenzwert geméss Norm SIA
380/1 ist. Bei einer Anderung der Norm hat der Gemeinderat diese
Anforderung zu Uberpriifen und bei Bedarf zu lockern oder zu ver-
scharfen. Der Hochstanteil zur Deckung des zuldssigen Warmebe-
darfs fir Warmwasser mit nicht erneuerbaren Energien darf maximal
50 % betragen.

% Fur Bauten, welche Minergie zertifiziert werden, kann auf den Nach-

weis geméss Abs. 2 verzichtet werden. Der Gemeinderat kann weitere
Labels anerkennen.

lll. ERSCHLIESSUNG, PARKIERUNG

Art. 13 Parkierung

' Die gesamte Parkierung firr die Baubereiche hat grundsatzlich unter-
irdisch zu erfolgen.
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2 Die ungefahre Lage der Ein- / Ausfahrten ist im Situationsplan ent-
halten. Sie haben sich gut in die Uberbauung bzw. das Ortsbild zu
integrieren.

® Die Besucherparkplatze des Baubereichs Siid und Sternen kénnen
ober- oder unterirdisch angeordnet werden.

Art. 14 Mischverkehrsflache
Die See- und Winkelstrasse sind als Mischverkehrsflachen auszuge-

stalten.

Art. 15 Platze und Wege

' Der Umgebungsbereich der Kapelle ist teilweise mit Kopfsteinpflaser
als Platz mit Bezug zum historische Ortskern auszugestalten.

2 Die bestehende Freiraumstudie ist bei der Ausarbeitung des Freirau-
mes beizuziehen.

3 Im &ffentlicher Grinraum der Parzelle 463 sind publikumsorientierte
Kleinbauten zuldssig.

“ Der Zugang zur Bootwasserungsstelle ist zu erhalten.

IV. UMWELT, UMGEBUNG, BEGRUNUNG

Art. 16 Bepflanzung (Umgebungsplan)

! Mit jedem Baugesuch muss ein Umgebungsplan eingereicht werden.
2 Die im Situationsplan schematisch eingetragenen Baumstandorte
sind im Rahmen der Bauprojekte zu spezifizieren. Die Wirkung einer

Baumreihe zur Abgrenzung des Strassenraums zum Baubereich Siid
ist verbindlich.

3 Die Platanen siidéstlich des historischen Kerns sind zu entfernen
und an geeigneten Standorten durch einheimische Biume (Gétter-
baum / Spitzahorn / Birke) zu ersetzen.

* Die Wirkung der bestehenden Rosskastaniengruppe beim Sternen-
gartli ist zu erhalten.

Art. 17 Gewdsserraum / Uferlinie (evtl. weglassen - (bergeordnet
geregelt)

Festlegung des Gewé&sserraums

Festlegung der Uferlinie

Art. 18 Hochwasserschutz (evtl. weglassen - (bergeordnet
geregelt)

' Terrainverénderungen sind bewilligungspflichtig.

2 In den Fassaden dirfen bis zur Schutzhéhe von 0.5 Metern keine
ungeschitzten Offnungen angebracht werden.

3 Bei Anderungen an bestehenden Bauten sind im Rahmen der Ver-

héltnisméssigkeit Verbesserungen vorzunehmen.

V. SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Art. 21 Abweichungen

! Der Gemeinderat kann geringfiigige Abweichungen zu den Vorschrif-
ten des Bebauungsplans bewilligen, wenn die Abweichung zu einer
gesamthaft mindestens gleichwertigen Lésung fiihrt und mit der Aus-
nahme keine Mehrnutzung verbunden ist.

2 Vom Bebauungsplan darf im Rahmen eines Gestaltungsplanes nur
bei Gewahrleistung einer gesamthaft besseren Lésung abgewichen
werden.

Art. 22 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Winkel tritt mit der Genehmigung des Regie-
rungsrates in Kraft.

10
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3.2 Grobentwurf Bebauungsplan -Situationsplan

S

Genehmigungsinhalt

Bebauungsperimeter
Baubereich Nord
Baubereich Siid
Baubereich Steren
Normalbaulinie fiir Bauten
2Zwangsbaulinie fiir Bauten

Bauten mit Volumenschutz

Ungeféhre Lage der Ein- und Ausfahrten der Einstellhallen
Die genaue Lage wird mit der Uberbauung festgesetzt.

Zugang Ein- und Auswasserungsstelle

Freihaltebereich
Umgebung Kapelle / Bezug historischer Kern

Offentlicher Griinraum

/
Die genaue Lage wird mit der Uberbauung festgesetzt.

Natursteinmauer

Orientierungsinhalt

Bauten unter Denkmalschutz
Wald

See

Steinibachried
Schiitzenswerte Buche

Héhenlinien

massstabslos
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